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: Şartlı Taşınmaz Bağışı (Yenisahra Mahallesi 2500 ada l parsel)

xorı,ı İsyoxı,ARıx ixcrırrunsİ :

ilgi ,a)25.06.2026 tarih ve 2026-86625 sayılı dilekçe,
b)29.06.2026 tarih ve 2026-88553 sayılı İmar Durum Belgesi,
c)l1 .06.2026 tarih ve 2026-8l808 sayılı Müdürlüğümüz yiızısı,
d)24.06.2026 tarih ve 2026-83278 sayılı Plan ve Proje Müdürlüğünün DOPyazısı

İlgi 1a; dilekçe ile l5.02.2019-20.12.2022-2|.|0.2025 t.t.'li l/lO0O ölçekli Yenisahra Mahallesi ve

Çevresi I. Etap Revizyon Uygulama İmar Planı sınırı içerisinde kalan İlçemiz. Yenisahra Mahallesi, 752

ada, 56 parsel sayılı 6349.8'7m2 yüzölçümlü taşınmazda imar hakkı aktarımı ve takas/trampa işlemlerinde
kullanılmak üzere Yenisahra Mahallesi, 2500 ada l parsel sayılı 2689.60m2 yüzölçümlü taşınmazın
tamamının Belediye Başkanhğımıza şartlı bağış işlemlerinin yapılması ve dilekçe ekinde teklif edilen
Kentse| Tasarım Projesinin onaylanması hususu talep edilmiştir.

İlgi (U) imar durum belgesinde İlçemiz, Yenisahra Mahallesi, 752 ada,56 parsel sayılı 6349,87m2
yüzölçümlü taşınmaz 15.02.2019-20.12.2022-2l.|0.2025 t.t.'li l/l000 ölçekli Yenisahra Mahallesi ve

Çevresi l. Etap Revizyon Uygulama İmar Planı'ndaTAKS:max.0.40, I(AKS:1.5O, Yençok: l5 kat irtifalı,
Ayrık Nizam, T3 Rumuzlu Ticaret Alanında kalmaktadır.

İlgi 1c) yazımızda; imar hakkı aktarımı işlemlerinde kullanılması talep edilen İlçemiz, Yenisüra
Mahallesi, 2500 ada l parsel sayılı 2689,60m' yüzölçümlü taşınmaz ise 15.02.2019-20.|2.2022-
21.10.2025 t.t.'li l/l000 ölçekli Yenisahra Mahallesive Çevresi l. Etap Revizyon Uygulama İmar Planı'nda
Park Alanında kısmen de yolda kalmaktadır.

İlgl (O) Plan ve Pğe Müdürlüğü yazısı ile Ataşehir İlçesi, Yenisahra Mahallesi, 2500 Ada, l
Parselde, imar uygulaması ile daha önceden hisseleri üzerinden % 35 DOP kesintisinin yapıldığı
bildirilmiştir.

İlçemiz, Yenisahra Mahallesi, 752 ada,56 parsel ile 2500 ada, l parsel sayılı taşınmazlar;3l94
sayılı imar kanunu ile ilgili yönetmelikler l 5.02.2019-25.09.2020-12.1 l .202| -| 5.09,2022-

Yakın Çevresi Nazım İmar Planı doğrultusunda20.09.2022 T.T.li l/5000 Ölçekli
pafta, gösterim, plan olarak hazırlanan 15.02 l9-20.12.2022-
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kapsamında yer almakta olup. söz konusu l/1000 ölçekli uygu|ama imar planı 52|6 sayılı Büyükşehir
Belediye Kanunu ile 5393 sayılı Belediye Kanunun ilgili maddeleri gereğince onaylanmıştır.

|5.02.20|9-20.12.2022-2|.05.2025 t.t.'li l/l000 ölçekli Yenisahra Mahallesi ve Çeıresi l. Etap
Revizyon Uygulama İmaı Planı Plan Raporunun Uygulamaya Yönelik Planlama Kararları / Uygulama
Araçları başlıklı 9.7. maddesinde; 'Yerleşik sağlıksız konut dokusunun dönüşümüne yönelik gelişıirilen
aıaçlar; toplulaştırma uygulamaları. imar hakkı aktarımı ve takastıı

Toplulaşlırma Alanlarında Uygulama: Toplulaştırma uygulaması, daha önce İmar Kanunu'nun l8.
Maddesine göre uygulama görmüş ve sağhksız gelişmiş kentsel alanlarln dönüşümünü sağlamak için
geliştirilmiş bir uygulama aracıdır. Mülkiyet dokusundan doIay! bu alanların dönüşmesinde mevcut yasa ve
yönetmelikler yetersiz kalmaktadır Toplulaştlrma alanlanntn o|uşturulması ile mülkiyenen kaynaklı
engeller aşılarak şehircilik ilke ve standartlarına uygun sürdürülebilir kentsel alanlar oluşturulması
hedefıenmekıedir.

İmar Hakkı Aktanmı: Plan onama sınırı içerisinde lamamü donatı alanında kalan veya bir klsmt
donatı alanında kalıp yapı|aşamayan parseiin be|ediye veya ilgili idareye bağış/terki kaşılığınd4 imar
hakkının;400 m 2 'den büyük parsellerde, toplulaştlrma alanlannda. toplulaştırma hükümlerinin geçerli
olduğu adalarda kullanılmasıdıı ve kamuIaştırmaya engeI değildir.

Takas: Avan projede/kentsel lasartm projesinde ayrı|ması gereken donatı alanına karşılık; plan
onama sının içerisinde tamamı donatı alanında kalan veya bir kısmı donatı alanında kahp yapılaşamayan
parsellerin, belediye veya ilgili idareye terki kaşılığınd4 parselirı,/parsel malikine ait hissenin, avan
projede^entsel ıasarım pğesinde ayrı|ması gereken donah alanından tapu alanı kadar eksiltilmesi
işIemidir.

Kamulaştırma; l/l000 Ölçekli Yenisahra Mahallesi ve Çevresi l. Etap Revizyon Uygulama İmar
Planı plan notlarında "l/1000 Ölçekli Yenisahra Mahallesi ve Çevresi I. Etap Revizyon Uygulama İmar

Planı kapsamındaki Kamulaştırma uygulamaları meri mevzuaı çerçevesinde hazırlanacak imar programında
belirlenecektir.' olarak açıklanmakıadır.

Bu çerçevede, planlama alanının (Yenisahra ve Barbaros Mahalleleri) mülkiyet yapıs!

irdelendiğinde 3290-3366 sayılı Kanunlarla değişik 298l sayı|ı Kanunun l0. Maddesine göre ıslah imar
planı i|e 3 ayrı bölgede yapılan parselasyon sonucu farklı DoP kesinıileri (o/o35, %3|.95, o/o33.63, o/o3l.|2)

ile oluştuğu gör'ülmüşıür.

3l94 sayılı İmar Kanunu'nun l8. Maddesinde'Bu fıkra hükümlerine göre, heıhangi bir panelden
bir defadan faz|a düzenleme ortaklık payı alınamaz. Ancak, bu hüküm o paıselde imar planı ile yeniden bir
düzenleme yapılmasına mani teşkil etmez.' denilmekte olup yasal olarak 2.kez arazi düzenlemesi
yapılabileceği ancak 2.kez DOP kesinlisi yapılamayacağı anIaşılmaktadır.

Bu nedenlerle, l/5000 öIçekli Yenisahıa Mahallesi ve Yakın Çevresi Revizyon Nazım İmar

Planı'nda planlama alanının yeniden düzenlenmesi için takas ve imar hakkı akıarımı kararlarının
oluşturulduğu görülmekledir.

Planlama alanında elde edilmesi gereken donatı alanlannın bölgede %l00 takas uygulanması
halinde %69'u kamu eline bedelsiz geçmektedir. Ek olarak kalan o/o3| donatı alanı da imar haklı aktarımı
ile kamu eline bedelsiz geçebilmektedir. %0 oranında takas olması ancak bölgede imar hakkı kapasitesinin
2/3'ünün gerçekleşmesi halinde de kamu eIine geçmesi gereken donatıların tamamı bedelsiz olarak kamuya
kazandınlmaktadır.

Bu model ile imar planında donalı lejantında kalan alanlann kamu eline geçerek uygulanabileceği
öngörüImekıedir.

|/5000 ölçekli Nazım İmar Planı karar|arı doğruItusunda l/|000 Ölçekli Yenisahra Mahallesi ve

Çeıresi l. Etap Revizyon Uygulama İmar Planında 46 adet toplulaşırma aIanı planlanmıştır. Toplulaştırma
alanlarında parsellerin 7o40'a tamamlanan ıerkleri ve kapanan kadastral yollann toplamı ile oluşan a|an.

plan sınlrlan içerisinde başka bir donatı alanı ile takas edilebilmektedir. Bu şekilde p|anlama a|anındaki
donatı alanlarının kamu eline geçmesi sağlanabilecekliı Takas işlem|erinde geçekleşen neı imar parseli
alanındaki artış ile sistemin çalışması öngörülmektedir.

| 5.02.20 |9-20.1 2.2022-21.1 0 l/l000 ölçekli Yenisahra Mahallesi ve Çevresi I. Etap
Revizyon Uygu|ama İmar PIanı maddesinde 'Plan onama sınırı içerisinde donatı

alanında kalan. imar hakkı a u olan parselleı belediyeye veya il idareye
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parsellere/topiulaşlırma a|anlanna özel hükümlerde aksi belirtilmediği takdirde. imar hakkı aktarımı
yapabilir. Kamulaşıırmaya engeI değildir' deniImekıedir.

Plan onama sınırı içerisinde donatı alanında kalan şahıs mülkiyeıindeki taşınmazlartn imar Hakkı
Aktarımı velveya Takas/Trampa işlemlerine konu olarak Belediye Başkanlığımıza şartlı bağış suretiyle
devredilmesi halinde plan uygulamalarında geriye dönüş veya uygulama değişikliğine gidilmesi durumu
olması ihtimaline kaşı, şartlı devredilen laşınmazlar üzerine Belediye Başkanlığımız veya taşlnmaz
sahiplerinden kaynaklı takdiyat konulmaması için ıapuya 'takdiyat konulamaz" şerhi düşülmesi
gerekmektedir.

Plan Notlannın ilgili hükümIerince. Ataşehir İlçesi Yenisahra Mahallesi, 752 Ada,56 Parsel sayılı
taŞınmazda kullanılmak üzere; Ataşehir i|çesi. Yenisahra Mahallesi. 2500 Ada l Parsel sayılı 2.689,60 m,
yüzölÇümlü taŞınmazın tamamünın imar hakkı aktarımı işlemlerinde kullanılması talep edilmekte olup tüm
yapılaşma şartları mer'iplan ve yöneımelik şartlannda uygulama aşamasında konıroI edilecektir

Makamınızca uygun bulunması halinde; i|gi 1a) dilekçeye istinaden, Ptan Notlannın Genel
Hükümler Başlıklı 20. Maddesi ile İmar Hakkı Akıarımı ve Takas başhklı 24. Maddesi hükümleri gereğince
AlaŞehir İlÇesi Yenisahra Mahallesi 752 Ada 56 Parsel sayılı taşınmazda kullanılması için Ataşehir ilçesi
Yenisahra Mahallesi 2500 Ada l Parsel sayılı 2.689,60 m'yüzölçümlü taşınmazın tamamının imar hakkı
aktarımı iŞlemlerinde kullanılmak üzere BeIediyemiz lehine şart|ı bağış suretiyle bedeIsiz devir işlemIerinin
yapılması hususu ]l94 sayıl| imal Kanunu, 5393 sayı|ı Belediye Kanunu'nun l8. Maddesi (g) bendi
gereğince Belediye Meclisi'ne havalesini Olurlannıza arz olunur. Şeklinde hazırlanan imar ve Şehircilik
Müdürlüğünün 01.0'1.2026 tarih|i ve E-99l48768-1l 5-35s7-2026-86625 sayılı teklifi incelendi.

Şartlı TaŞınmaz Bağışına (Yenisahra Mahallesi 2500 ada I panel) iiişkin tek|if komisyonlarımızca
incelenmiş olup. tekIifin müdürlükten geldiği şekIiyle aynen kabulü oyçokLuĞu ile uygun görtilmüşıür.

Meclisin onayına arz olunur

Şartlı Taşınmaz Bağışlna (Yenisahra Mahallesi 2500 ada l panel) ilişkin Hukuk Komisyonu ile
İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 08.07.2026 tarihli ve 27127 sayilı ortak raporu okunarak, raporun
komisyondan geldiği şekliyle aynen kabuıüne; Ataşehir Belediye Meclisinin 4'üncü Seçim Dönemi 3'üncü
Toplantı Yıh Temmuz Ayı Top|anıılaıının 09.07.2026 Peşembe günü yapılan 2'nci Birleşimin l 'inci
ofurumunda AK Parti Grubunun ve Milliyetçi Harekeı Partisi Grubunun ret oylarına karşılık
oYÇoKLUĞU ile karar verildi.
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