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ATASEHIR
BELEDIYE BASKANLIGI MECLIS KARARI
KARAR KARAR NO SRS Sarth Taginmaz Bagisi (Barbaros Mahallesi 2486 ada 14 parsel ile
TARIHI KONUSU 2487 ada 4 parsel)
09.07.2026 078
Meclis 1. Bagkan Vekili Tillay UCAR Baskanliginda; iiyelerden, Miisliim KOCAOGLU - Mehmet ALVER - Sinan Emrah
) YILDIRIM - Biilent KAMIS - Muhterem MEMIS - Anil DURSUN - Serdar ORHAN - Mustafa KARAOGLU - Oguz SARUL
Belediye Fatih KAYACI-Ezgi KALENDER-Haydar Giirkan YILDIZ-Selman UNAL-Ekrem KOSE-Murat Can AYDIN-Seher GULAY
Meclisini Abubekir BOZKIZIL-Giilayse DURAK- Hiiseyin GULTEKIN- Levent DEMIRKAY A- Aytekin SAHIN- Erdal KAYA -Kaya
Teskil Eden ULUYILMAZ - Cengiz KAYAYURT - Fikret :'\YDINHAN - Giiray OZAY - Abdullah ASLAN - Abubekir UCAN - Ferda
Fevat ALTINTAS - Serafettin AY - Mert KARADAG.
TOPLANTIYA KATILMAYANLAR: Rahsan SERTKAYA DANIS - Cemil YARDIMCI - Murat GUNES - Fatih
EVLIYAOGLU.
ATASEHIR BELEDIYE MECLIiSi BASKANLIGINA
HUKUK KOMISYONU iLE
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONUNUN ORTAK RAPORU
Toplant1 Tarihi : 08.07.2026
Karar No 1 22/26
Konu : Sartl Taginmaz Bagis1 (Barbaros Mahallesi 2486 ada 14 parsel ile 2487 ada 4

parsel)

KOMIiSYONLARIN iNCELEMESI:

Ilgi:  2)30.06.2026 tarih ve 2026-88982 sayili dilekge,

b)24.06.2026 tarih ve 2026-85536 sayili Miidiirliigiimiiz yazisi,

¢)29.06.2026 tarih ve 2026-86696 sayil1 Miidiirligiimiiz yazisi,

d)29.06.2026 tarih ve 2026-85530 sayil Plan ve Proje Miidiirliigiiniin DOP yazisi,

€)29.06.2026 tarih ve 2026-86701 sayili Plan ve Proje Miidiirligiiniin DOP yazisi.

ilgi (a) dilekge ile 15.02.2019-20.12.2022-21.10.2025 t.t."li 1/1000 6lgekli Yenisahra Mahallesi ve
Cevresi 1. Etap Revizyon Uygulama Imar Plani simin igerisinde kalan flgemiz, Barbaros Mahallesi, 2531
ada, 29 parsel sayili 4444.62m? yiizol¢limlii tasinmazda imar hakki aktarimi ve takas/trampa islemlerinde
kullanilmak {izere Yenisahra Mahallesi, 2486 ada 14 parsel sayih 167.30m? yiizolgiimlii taginmazin
139.45m?’lik kismi ile Yenisahra Mabhallesi, 2487 ada 4 parsel sayili 197.40m? yiiz6l¢iimlii taginmazin
tamaminin Belediye Baskanhgimiza sarth bagis islemlerinin yapiimasi ve dilekge ekinde teklif edilen
Kentsel Tasarim Projesinin onaylanmasi hususu talep edilmistir.

ilgemiz, Barbaros Mahallesi, 2531 ada, 29 parsel sayili 4444.62m’ yiizdl¢iimli taginmaz
15.02.2019-20.12.2022-21.10.2025 t.t.’li 1/1000 6lgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi 1. Etap Revizyon
Uygulama Imar Plani’'nda TAKS:min0.25-max.0.40, KAKS:2.10, Yengok: 15 kat irtifal, Ayrik Nizam,
Konut+Ticaret Alaninda kalmaktadir.

ilgi (b) yazimizda; imar hakk: aktarimi islemlerinde kullanilmasi talep edilen ilgemiz, Yenisahra
Mahallesi, 2486 ada, 14 parsel sayili 167.30m? yiizdl¢iimlii tasinmaz 15.02.2019-20.12.2022-21.10.2025
t.t.’li 1/1000 6lgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi I. Etap Revizyon Uygulama imar Plani’nda Park
Alaninda kalmaktadir.

ilgi (c) yazimizda; imar hakki aktarimi islemlerinde kullanilmasi talep edilen Ilgemiz, Yenisahra
Mahallesi, 2487 ada, 4 parsel sayili 197.40m? yiizdlgiimlii tasinmaz ise 15.02.2019-20.12.2022- 21.10.2025
t.t.’li 1/1000 dlgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi I. Etap Revizyon Uygulama imar Plani’nda Park
Alaninda kalmaktadir.

ilgi (d) Plan ve Proje Miidiirliigii yazisi ile Atasehir flgesi, Yenisahra Mahallesi, 2486 Ada, 14
Parselde, imar uygulamasi ile daha Onceden hisseleri iizerinden % 35 DOP kesintisinin yapildig
bildirilmistir.

ilgi (¢) Plan ve Proje Midiirligii yazisi ile Atasehir llgesi, Yenisahra Mahallesi, 2487 Ada, 4
Parselde, imar uygulamasi ile daha g eTn Jissgleri tizerinden % 35 DOP kesintisinin yapildig:
bildirilmistir. oy
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ada, 4 parsel sayili tasinmazlar; 3194 sayili imar kanunu ile ilgili yonetmelikler ¢er¢evesinde, 15.02.2019-
25.09.2020-12.11.2021-15.09.2022- 20.09.2022 T.T.li 1/5000 Olgekli Yenisahra Mahallesi ve Yakin
Cevresi Nazim Imar Plam dogrultusunda pafta, gsterim, plan notlar1 ve plan raporu ile bir biitiin olarak
hazirlanan 15.02.2019-20.12.2022-21.05.2025 t.t.’li 1/1000 6lgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi 1. Etap
Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda yer almakta olup, séz konusu 1/1000 &lgekli uygulama imar
plani 5216 sayih Bilyilksehir Belediye Kanunu ile 5393 sayili Belediye Kanunun ilgili maddeleri geregince
onaylanmisgtir.

15.02.2019-20.12.2022-21.05.2025 t.t.’li 1/1000 &lgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi I. Etap
Revizyon Uygulama imar Plami Plan Raporunun Uygulamaya Yonelik Planlama Kararlari / Uygulama
Araglar bashkli 9.7. maddesinde; ‘Yerlesik sagliksiz konut dokusunun doniisiimiine yonelik gelistirilen
araglar; toplulastirma uygulamalari, imar hakki aktarimi ve takastir.

Toplulastirma Alanlarinda Uygulama: Toplulastirma uygulamasi, daha énce Imar Kanunu’nun 18.
Maddesine gire uygulama goérmiis ve saglksiz gelismis kentsel alanlarin déniigiimiinii saglamak igin
gelistirilmis bir uygulama aracidir. Miilkiyet dokusundan dolay1 bu alanlarin déniismesinde mevcut yasa ve
yonetmelikler yetersiz kalmaktadir. Toplulagtirma alanlarinin olusturulmasi ile miilkiyetten kaynakh
engeller asilarak sehircilik ilke ve standartlarina uygun siirdiiriilebilir kentsel alanlar olusturulmasi
hedeflenmektedir.

imar Hakki Aktarimi: Plan onama sinir1 icerisinde tamami donati alaninda kalan veya bir kismi
donati alaminda kalip yapilasamayan parselin belediye veya ilgili idareye bagig/terki karsiliginda, imar
hakkimnin; 400 m 2 ‘den biiyiik parsellerde, toplulastirma alanlarinda, toplulastirma hiikiimlerinin gegerli
oldugu adalarda kullanilmasidir ve kamulastirmaya engel degildir.

Takas: Avan projede/kentsel tasarim projesinde ayrilmasi gereken donati alanina kargihik: plan
onama simri igerisinde tamami donati alaninda kalan veya bir kismi donati alaninda kalip yapilasamayan
parsellerin, belediye veya ilgili idareye terki karsiliginda, parselin/parsel malikine ait hissenin, avan
projede/kentsel tasarim projesinde ayrilmasi gereken donati alanindan tapu alam kadar eksiltilmesi
islemidir.

Kamulastirma; 1/1000 Olgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi 1. Etap Revizyon Uygulama Imar
Plam plan notlarinda “1/1000 Olgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi 1. Etap Revizyon Uygulama imar
Plani kapsamindaki Kamulastirma uygulamalari meri mevzuat gergevesinde hazirlanacak imar programinda
belirlenecektir.” olarak agiklanmaktadir.

Bu cercevede, planlama alaninin (Yenisahra ve Barbaros Mahalleleri) miilkiyet yapisi
irdelendiginde 3290-3366 sayili Kanunlarla degisik 2981 sayili Kanunun 10. Maddesine gore islah imar
plami ile 3 ayr1 bélgede yapilan parselasyon sonucu farkli DOP kesintileri (%35, %31.95, %33.63, %31.12)
ile olustugu gorillmiistiir.

3194 sayili imar Kanunu’nun 18. Maddesinde ‘Bu fikra hiikiimlerine gére, herhangi bir parselden
bir defadan fazla diizenleme ortaklik payi alinamaz. Ancak, bu hiikiim o parselde imar plani ile yeniden bir
diizenleme yapilmasina mani teskil etmez.’ denilmekte olup yasal olarak 2kez arazi diizenlemesi
yapilabilecegi ancak 2.kez DOP kesintisi yapilamayacagi anlagiimaktadir.

Bu nedenlerle, 1/5000 6lgekli Yenisahra Mahallesi ve Yakin Cevresi Revizyon Nazim Imar
Plani'nda planlama alaminin yeniden diizenlenmesi i¢in takas ve imar hakki aktarimi kararlarinin
olusturuldugu goriilmektedir.

Planlama alaninda elde edilmesi gereken donati alanlarimin bdlgede %100 takas uygulanmasi
halinde %69°u kamu eline bedelsiz gegmektedir. Ek olarak kalan %31 donati alani da imar hakki aktarimi
ile kamu eline bedelsiz gegebilmektedir. %0 oraninda takas olmasi ancak bolgede imar hakki kapasitesinin
2/3’iiniin gergeklesmesi halinde de kamu eline gegmesi gereken donatilarin tamami bedelsiz olarak kamuya
kazandirilmaktadir.

Bu model ile imar planinda donati lejantinda kalan alanlarin kamu eline gecerek uygulanabilecegi
ongoriilmektedir.

1/5000 lgekli Nazim Imar Plani kararlari dogrultusunda 1/1000 Olgekli Yenisahra Mahallesi ve
Cevresi 1. Etap Revizyon Uygulama imar Planinda 46 adet toplulagtirma alani planlanmigtir. Toplulastirma
alanlarinda parsellerin %40’a tamamlanan terkleri ve kapanan kadastral yollarin toplami ile olusan alan,
plan sinirlari igerisinde baska bir donati alani ile takas edilebilmektedir. Bu sekilde planlama alanindaki
donati alanlarinin kamu eline gegmesi saglanabilecektir. Takas iglemlerinde gegeklesen net imar parseli
alanindaki artis ile sistemin galigmasi 6ngoriilmektedir.

15.02.2019-20.12.2022-21.10.2025 t.t.’li 1/1000 &lgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi I. Etap
Revizyon Uygulama imar Plani Plan Notlarinin 20. maddesinde ‘Plan onama sinir igerisinde donati
alaninda kalan, imar hakki aktarimina veya takasa konu olan parseller, belediyeye veya ilgili idareye
devredilecektir.’, 24. maddesinde ise ‘Bagig,weyfgacn terkm edllmelen hallnde 400 m2 ‘den biiyiik
parseﬂere/top]ulasnrma alanlarina bzel
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Aktarimi ve/veya Takas/Trampa islemlerine konu olarak Belediye Baskanhimiza sarth bagis suretiyle
devredilmesi halinde plan uygulamalarinda geriye doniis veya uygulama degisikligine gidilmesi durumu
olmasi ihtimaline karsi, sarth devredilen tasinmazlar iizerine Belediye Baskanligimiz veya tasinmaz
sahiplerinden kaynakl takdiyat konulmamasi igin tapuya “takdiyat konulamaz™ serhi diisiilmesi
gerekmektedir.

Plan Notlarinm ilgili hitkiimlerince, Atasehir Iigesi Barbaros Mahallesi, 2531 Ada, 29 Parsel sayili
tasinmazda kullanilmak iizere; Atasehir ilgesi, Yenisahra Mahallesi, 2486 Ada, 14 Parsel sayih 167.30m?
yiizélglimlii tasinmazin 139.45m*lik kismi ile Yenisahra Mahallesi, 2487 Ada 4 Parsel sayili 197.40m?
yiizolgtimlii tasinmazin tamaminin imar hakki aktarimi iglemlerinde kullanilmasi talep edilmekte olup tiim
yapilagsma sartlar1 mer’i plan ve yonetmelik sartlarinda uygulama asamasinda kontrol edilecektir.

Makaminizca uygun bulunmasi halinde; Ilgi (a) dilekgeye istinaden, Plan Notlarinin Genel
Hiikiimler Bashikli 20. Maddesi ile imar Hakk1 Aktarimi ve Takas baslikli 24. Maddesi hiikiimleri geregince
Atasehir ilgesi Barbaros Mahallesi, 2531 Ada, 29 Parsel sayili tasinmazda kullanilmasi igin Atasehir Ilgesi
Yenisahra Mabhallesi, 2486 Ada, 14 Parsel sayili 167.30m? yiizélgtimlii tasinmazin 139.45m?’lik kismu ile
Yenisahra Mabhallesi, 2487 Ada 4 Parsel sayili 197.40m? yiiz6l¢limlii tasinmazin tamaminin imar hakki
aktarimi islemlerinde kullanilmak iizere Belediyemiz lehine sarth bagis suretiyle bedelsiz devir islemlerinin
vapilmasi hususu 3194 sayili imar Kanunu, 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18. Maddesi (g) bendi
geregince Belediye Meclisi’ne havalesini Olurlariniza arz olunur. Seklinde hazirlanan imar ve Sehircilik
Miidiirliigiiniin 01.07.2026 tarihli ve E-99148768-115-3596-2026-88982 sayih teklifi incelendi.

KOMIiSYONLARIN KARARI:

Sarth Tasinmaz Bagisina (Barbaros Mahallesi 2486 ada 14 parsel ile 2487 ada 4 parsel) iliskin
teklif komisyonlarimizca incelenmis olup, teklifin midiirliikten geldigi sekliyle aynen kabulii
OYCQOKLUGU ile uygun goriilmiistiir.

Meclisin onayina arz olunur.

KARAR

Sarth Tasinmaz Bagisina (Barbaros Mahallesi 2486 ada 14 parsel ile 2487 ada 4 parsel) iligkin
Hukuk Komisyonu ile imar ve Bayindirlik Komisyonunun 08.07.2026 tarihli ve 22/26 sayili ortak raporu
okunarak, raporun komisyondan geldigi sekliyle aynen kabuliine: Atasehir Belediye Meclisinin 4’{incil
Se¢im Ddnemi 3’iincii Toplanti Yili Temmuz Ay1 Toplantilarinin 09.07.2026 Persembe giinii yapilan 2°nci
Birlesimin 1’inci oturumunda AK Parti Grubunun ve Milliyet¢i Hareket Partisi Grubunun ret oylarina
karsilik OYCOKLUGU ile karar verildi.

Abdullah ASLAN
Divan Katibt
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