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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONUNUN RAPORU

Toplant1 Tarihi : 31.03.2026

Karar No : 112

Konu : Trafo Merkezi Tesisi irtifak Hakki Islemleri
KOMiSYON iNCELEMESI:

Atasehir ilgemiz sinirlani igerisinde giiniin teknoloji gelismesinden kaynakli her gecen giin artan elektrik
ihtiyacinin karsilanmasi ve kentsel doniigiimler sonucu olusan bina ve niifus yogunlugu ile artan enerji
ihtiyaglarmin karsilanmasi amaciyla bdlgede yeni trafo merkezlerine ihtiya¢ duyuldugu Istanbul Anadolu Yakasi
Elektrik Dagitim A.S. (AYEDAS) tarafindan bildirilmektedir. S6z konusu elektrik ihtiyacina binaen ilgemiz
sinirlarinda gerek Belediye Baskanligimiz miilkiyetinde gerekse mer’i i imar planlarinda Park, Yesil Alanlar vb.
tasarrufumuz altindaki alanlarda trafo merkezleri yapilmasi igin alanin ihdas edilerek 25 Yilligina 2942 sayih
Kamulastirma Kanunun 30. Maddesi kapsaminda TEDAS Genel Miidiirliigii lehine bedelli irtifak hakki
olusturulmasi talep edilmektedir.

Sayistay Baskanligi’nin 2023 yili denetim raporlarinda; idarelerin miilkiyetinde bulunan tasinmazlarin 6zel
elektrik dagitim sirketine trafo alani olarak kullanilmak iizere kamu sirketi olan Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S.” ye
(TEDAS) tahsis edildiginin goriildiigii, mahalli idarelerde tasinmaz tahsisinin 5393 sayili kanunun ilgili hiikiimleri
dogrultusunda gergeklestirildigi, kanunun diger kuruluslarla iliskiler baslikli 75. maddesinin birinci fikrasinin (d)
bendinde; Belediyelerin gérev ve sorumluluk alanlarina giren konularda kendilerine ait taginmazlari asli gorev ve
hizmetlerinde kullanilmak iizere bedelli veya bedelsiz olarak mahalli idareler ile diger kamu kurum ve
kuruluslarina devredebilecegi veya siiresi 25 yili gegmemek iizere tahsis edilebileceginin ifade edildigi kamu
kurumuna ait miilkiyette, trafo ihtiyaci hasil oldugunda Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu tarafindan yiiriitiilen
Tasinmaz Temini islemleri Hakkinda Yonetmelik’in “Kamu Kurum ve Kuruluglarina Ait Tasinmazlarin Devri”
baslikli 22. maddesi hiikiimleri ile yontem gosterildigi, yapilan incelemelerde idarelerin miilkiyetinde bulunan
tasginmazlarin iizerinde TEDAS lehine belirtilen usul ve esaslar hiikiimleri dikkate alinmadan meclis ve/veya
enciimen karar1 alinmak suretiyle 1,00 TL veya 1 Kurus iz bedeli iizerinden 25 ve 30 yil siireli irtifak hakki tesis
edildiginin goriildiigii ancak TEDAS in 02.04.2004 tarih ve 2004/22 sayili dzellestirme yiiksek kurulu Kkarari ile
ozellestirme kapsamma alindigi dagitim bélgelerinin yeniden belirlenerek Tiirkiye’nin 21 dagitim bolgesine
ayrildigi ve 2013 yili itibari ile sirketlerle TEDAS arasindaki hisse devri sozlesmelerinin tamamlandig1 boylece
TEDAS’in elektrik dagitim sektoriindeki hizmet gorevinin sona erdigi ve TEDAS n 6446 sayili Elektrik Piyasasi
Kanununun gegici altinct maddesi hiikiimleri, aydinlatma yonetmeligi ve aydinlatma Tebligi hiikiimlerine gore
genel aydinlatma giderlerinin ddenmesine aracilik eden ve denetimlerini yapan bir kamu sirketi olarak faaliyetlerini
siirdiirmekte olup, kamu sirketi olan TEDAS’)l;p%iWk-&Qg kurulusu olarak degerlendirilip tasinmazlar fiilen
kullanan elektrik dagitim sirketleri yerine ta sin.ﬁéd&,d&qa yapilmasinin s6z konusu uygulamay1 5393 sayih
kanunun 75. m ine uygun hale getirmedigi, elektrik dagntnm‘hizmetlerinin artik 6zel sirketler tarafindan yerine
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getirildigi belirtilerek idarenin 5393 sayili kanunun 75. maddesine istinaden TEDAS adina yapilan trafo
tahsislerinin mevzuata uygun olmayip, s6z konusu is ve islemlerin Enerji Piyasas1 Diizenleme Kurumu tarafindan
yiiriitiilen Taginmaz Temini islemleri Hakkinda Yonetmelik ve Taginmaz Temini islemlerine iliskin Bagvurular
Hakkinda Usul ve Esaslar gergevesinde yiiriitiilmesi gerektigi hususunun kayda alindig: tespit edilmistir.

Yukarida Sayistay Baskanh@inca bildirilen hususlar dogrultusunda trafo merkezlerinin Belediye
miilkiyetindeki veya tasarrufu altinda bulunan alanlarda kurulmasi durumunda bedelsiz veya 1,00 TL-1 Kurus iz
bedel ile verilmemesi gerektigi bildirilmektedir.

Miidiirliigiimiizce istanbul ili igerisinde bulunan diger ilce Belediyeleri tarafindan yapilan uygulamalar
incelenmis olup; Belediye miilkiyetinde veya hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan alanlarda trafo merkezleri tesis
edilebilmesi igin, trafo merkezinin kurulacag alanin cephesindeki cadde veya sokaklarin iglem tesis edildigi yila ait
giincel sokak m? rayi¢ bedellerinin aritmetik ortalamasinin yiizde ikisi olmak kosulu ile trafo alani ve irtifak siiresi
kadar (Sokak m? Rayi¢ Bedel Ortalamasi % 2 X Trafo Alami X Irtifak Yili) bedel belirlendigi tespit edilmistir. (
19.06.2007 tarihli ve 26557 sayih Resmi Gazetede yayimlanan Hazine Tasmmazlarinin Idaresi Hakkindaki
Yénetmeligin 12.maddesinin 2.fikrasinin ¢ bendinde “ Kullanma izni verilmesi veya irtifak hakki tesis edilmesinde
ilk y1l i¢in tasinmazin rayi¢ bedelinin yiizde ikisi...” hiikmii yer almaktadir.)

Makaminizca uygun goriilmesi halinde; ilgemiz hudutlarn déhilinde Belediyemizin miilkiyetinde veya
hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan alanlarda trafo merkezlerinin tesis edilebilmesi i¢in meri plan, kanun ve
yonetmelikler cergevesinde gerekli ihdas islemlerinin yapilmasi ve “Trafo Merkezi” tesis edilmek iizere
Belediyemiz adina tescil islemleri yapildiktan sonra olusan tasinmaz iizerinde Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu
tarafindan yiiriitilen Taginmaz Temini Islemleri Hakkinda yonetmeligin, “Kamu Kurum ve Kuruluslarina Ait
Tasinmazlarin Devri” baghkli 22. maddesi uyarinca 2942 sayih Kamulagtirma Kanununun 30. maddesi (Degisik:
24/04/2001-4650/17 md.) hiikiimleri dogrultusunda 25 y1l siireyle TEDAS Genel Miidiirliigii lehine bedelli olarak,
belirlenecek olan bedelin ise trafo merkezinin kurulacag alanin cephesindeki cadde veya sokaklarin islem tesis
edildigi yila ait giincel sokak m? rayig¢ bedellerinin aritmetik ortalamasinin yiizde ikisi olmak kosulu ile trafo alani
ve irtifak yili kadar (Sokak m* Rayi¢ Bedel Ortalamasi % 2 X Trafo Alam X irtifak Yilh) bedel alinmasi ve iicret
tarifesine eklenmesi hususunda 5393 sayili belediye kanununun 18. maddesinin (e) bendi geregince, karar alinmak
iizere Meclise havalesini olurlariniza arz ederim. Seklinde hazirlanan Emlak ve istimlak Miidiirliigiiniin 27.02.2026
tarihli ve E-56850251-020-459-2026-29859 sayil teklifi incelendi.

KOMISYON KARARI:
Trafo Merkezi Tesisi irtifak Hakki Islemlerine iliskin teklif komisyonumuzca incelenmis olup, teklifin

miidiirliikten geldigi sekliyle aynen kabulii OYBIRLIGI ile uygun goriilmiistiir.
Meclisin onayina arz olunur.

KARAR -
Trafo Merkezi Tesisi irtifak Hakki islemlerine iliskin imar ve Baymdirlik Komisyonunun 31.03.2026
tarihli ve 112 sayili raporu okunarak, raporun komisyondan geldigi sekliyle aynen kabuliine; Atasehir Belediye
Meclisinin 4’iincii Se¢im Donemi 3’iincii Toplanti Yili Nisan Ayi Toplantilarimin 09.04.2026 Pergembe giinii
yapilan 2°nci Birlesimin 1’inci oturumunda OYBIRLIGI ile karar verildi.

:Q 7 {
Kaya ULUYILMAZ atiNEVLIYAOGLU Sehgf GYLAY

Meclis 1. Basl-;an Vekili Divan Katibi Divan Katibi

- R 4




