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Konu . Atasehir ilgesi Ornek, Esatpasa ve Fetih Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani Plan
Notu Degisikligi

KOMIiSYON iNCELEMESI:

ilgi:  a) imar ve Sehircilik Miidiirligii'niin 13.08.2026 tarih ve E-99148768-115-4501 sayil1 yazisi.

b) 17.08.2026 tarihli ve E-53203101-115.01.06.01-4033 sayih Bagkanlik Oluru.

¢) istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Sehir Planlama Sube Miidiirliigii'niin 01.09.2026 tarih ve E91442078-

804.99-2026.2357979 sayil yazisi.

d) Istanbul Biyiiksehir Belediye Baskanhg, Ulagim Daire Bagkanhg, Ulasgim Planlama Sube

Miidiirliigii'niin 01.09.2026 tarih ve E-21362969-210.02.99-2026.2360520 sayil1 yazisi.

e) Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Istanbul Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii, Planlama ve

Yatirim Dairesi Baskanligi'nin 21.08.2026 tarih ve E-11255029-000-4221435 sayih yazis1.

f) istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgi, Deprem Risk Yénetimi ve Kentsel lyilestirme Dairesi

Baskanligi, Kentsel Doniisiim Sube Miidirliigii'niin 01 .09.2026 tarih ve E-62956595- 804.99-

2026.2323216 sayili yazisi.

ilgi (a) Imar ve Sehircilik Miidiirliigiimiiz yazisi ile 30.11.2022-17.01.2024-24.062025-16.09.2025 tasdik
tarihli Orek Esatpasa ve Fetih Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na iliskin Plan Notlarinin 2.1. Yerlegik
Konut Alanlari baghg altinda:

» "1/5000 &lgekli nazim imar planinda S1 ve S2 olarak gosterilen alanlardir.

« Parsel alani veya tevhit sonrasi parsel alani bilyiikliiklerine gore yapilasma kosullari;

o0 800-1200 m? aras1 imar parsellerinde; E: 2.00, Yengok: 6 kat

0 1201-3500 m? arasi imar parsellerinde; E: 2.25, Yengok: 8 kat

03501 m*'den biiyiik imar parseli olusturulmasi durumunda; E: 2.50, Yengok: 8 kattur.

o 5 kattan sonra her kat igin yan ve arka bahge mesafeleri 0.5m. arttirilir.

o Buna gore uygulama yapilacak parsellerde blok diizenlemesine uyulmadan, 6n bahge: min. S5m., yan ve
arka bahgeler: min 3m. olacak sekilde uygulama yapilacaktir. Tevhid gruplari belirlenirken komsu parsel/parsellerin
sagir cepheli kalmasi durumunda iki blok arasi bahge mesafesi, iki yan bahge mesafesi toplamindan az olamaz."
denilmekte oldugundan,

ilgemizde kentsel doniisiim siirecini hizlandirmak iizere ilgili plan notlarinda yer alan “1/5000 o6lgekli
nazim imar planinda S1 ve S2 olarak gosterilen alanlardir.” notunun “1/5000 &lgekli nazim imar planinda S1, S2 ve
M olarak gosterilen alanlardir.” olarak revize edilmesi talep edilmistir. Ilgi (b) yaz: ile Bagkanlhk Olurlari alinmigtir.

KURUM GORUSLERI:

flgi (c) istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Sehi ama Sube Miidiirliigii'niin yazisi ile "...Meri 1/5000
olgekli Nazim imar Plani'nda 'M' rumuzlu t Ta Tyapilanmas) tamamlanmis yapilanmalara iligkin
kararlarimin korunaca@: alanlar o]arak tanim d.g?‘n an~fI# yaz1 eki 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam

Degisikligi teklifi bu alanlarin [dahil edild rplan@\ile '(" rumuzlu alanlar igin mevcut du an farkh
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yapilasma kosullarinin olusabilecegi ve bu durumun meri nazim imar planinda bu alanlar igin getirilen net
yapilasma kosullari ile celisebilecegi degerlendirilmektedir. Bu kapsamda sz konusu 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Plan1 Degisikligi teklifi iist 6lgekli 1/5000 nazim imar plam kararlarina aykiri nitelikte olup plan degisikligini
kapsayan alanda Miidiirliiglimiizce yiiriiti‘den veya programlanan herhangi bir planlama ¢aligmasi
bulunmamaktadir." denilmektedir.

ilgi (d) Istanbul Biiyiiksehir Beledlye Baskanligi, Ulasim Daire Baskanligi, Ulasim Planlama Sube
Miidiirliigii'niin yazis1 ile "...revize dilmesine yonelik olarak hazirlanan 1/1000 olgekli plan notu degisikligi
teklifinde teklif plan notunun yogunluk ve bagimsiz birim sayisini arttirarak bolgede ilave ulasim ve otopark talebi
taratacagi ve bolgesel ulasim sistemini olumsuz etkileyecegi belirlenmektedir." denilmektedir.

ilgi (e) istanbul Biiyiiksehir Be!ediyesi istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Planlama ve
Yatirnm Dairesi Baskanllgl nin yazisi ile "... ilgi (b) yazidaki taskin ile ilgili hiikiimlerimiz aynen gegerlidir. Meri
imar yonetmeligi geregince tagkin kotunun |lp_.,|]| belediyesince belirlenmesi gerekmektedlr Yapilacak uygulama ve
insaat calismalarinda, Idaremize ait her tiirlii meveut tesislerimiz ile is sonu projesi tarafimiza ulasmamis iSKi'de
kaydi bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapilmis altyapi tesislerine zarar verilmemelidir,
hatlarimizin gegtigi giizergahlar yol olarak korunmalidir." denilmektedir.

ilgi (f) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgl Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme Dairesi
Baskanligi, Kentsel Doniisiim Sube Miidiirliigiihiin yazisi ile "...soz konusu imar planinda belirtilen fonksiyonlarin
ve bu plana ait diger mevcut Plan Notlar'nda yukarida maddeler halinde belirtilen hususlar dogrultusunda yeniden
degerlendirilerek gerekli goriilen revizyonlarin yapilmasi kosulu ile 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan “Plan Notu”
Degisikligi Teklifi ilgili mevzuat dogrultusunda hazirlanan Yerlesime Uygunluk Calismalarinda belirtilen hususlara
gére uygun goriilmekte olup; diger hususlar bakimindan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'ndan goriis alinmas:
gerekmektedir." denilmektedir. '

30.11.2022-17.01.2024-24.062025-16.09.2025 tasdik tarihli Ornek Esatpasa ve Fetih Mahalleleri Revizyon
Uygulama imar Plani’na iliskin Plan Notu Degisikligi ait dosya yazimiz ekinde gonderilmekte olup, sz konusu
plan degisikligi teklifinin 3194 sayili imar Kanununun 8. Maddesi ve 5393 sayili Belediye Kanununun 18. Maddesi
geredi, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7. Maddesi uyarinca Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne
gonderilmek {izere incelenip karara baglanmasi i¢in Atasehir Belediye Meclisi'ne havalesini Olur’larimiza arz
olunur. Seklinde hazirlanan Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 03.09.2026 tarihli ve E-53203101-115.01.06.01-4375-
2026-121800 say1h teklifi incelendi.

KOMISYON KARARI:

Atasehir ilgesi Ornek, Esatpasa ve Fetih Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plami Plan Notu
Degisikligine iliskin teklif komisyonumuzca incelenmis olup, teklifin yogunluk degerleri agisindan yeniden
degerlendirilmek iizere miidiirliigiine iadesi OYBIRLIGI ile uygun goriilmiistiir.

Meclisin onayina arz olunur.

KARAR

Atasehir ilgesi Ornek, Esatpasa ve Fetih Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Notu
Degisikligine iligkin imar ve Bayindirhk Komisyonunun 30.09.2026 tarihli ve 38 sayili raporu okunarak, raporun
komisyondan geldigi sekliyle aynen kabuliine: Atasehir Belediye Meclisinin 4’lincli Se¢im Donemi 3’iincil
Toplant1 Yili Ekim Ay1 Toplantilarinin 08.10.2026 Persembe giinii yapilan 2°nci Birlesimin 1’inci oturumunda
OYBIRLIGI ile karar verildi. :
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