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KoMisYoN İNCELEMESİ:

İlgi: a) Ataşehir Belediye Başkanlığı, İmar ve Şehircilik Müdürlüğü'nün 2 1 .05 .2026 tarih ve 2894 sayılı yazısı.

b) 21.07.2026 tarih ve 3473 sayıh Başkanlık Oluru.
c)24.07.2026 tarih ve 103602118809 sayılı yaz.mız.

ğ 2a.07.2026 tarih ve 3603 sayılı.yazımız.
d) Ataşehir Belediye Başkanlığı, İmar ve Şehircilik Müdürlüğü'nün 04.08.2026 tarih ve 4249 sayılı yazısı.

e) Ataşehir Belediye Başkanlığı, Kentsel Dönüşüm Müdürlüğü'nün l2.08.2026 tarih ve 2889 sayıh yazısı.

0 Ataşehir Belediye Başkanlığı, Emlak ve İstimlak Müdürlüğü'nldın 28.07 .2026 tarih ve |299 sayılı yazısl.

g) İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı, İSKİ Genel Müdürlüğü, Çevre Koruma ve Kontrol Dairesi

Başkanlığı'nın 06.08.2026 tarih ve 4l202l5 sayılı yazısı.

ğ) istanÜul Büyükşehir Belediye Başkanlığı, Deprem Risk Yönetimi ve Kentsel İyileştirme Dairesi

Başkanlığı, Deprem ve Zemin İnceleme Şube Müdürlüğü'nün 05,08.2026 tarih ve 2026.202'7766 saYılı

yazlsl.
İ,l istanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı, Ulaşım Dairesi Başkanlığı, Ulaşım Planlama Şube

Müdürlüğü'nün 3l .07.2026 tarih ve 2026,|9965l l sayı!ı yazısı.

iıgi 1u; yazı i|e 2|.02.2024-21.05.2025 tasdik tarihli l/1000 ölçekli Ataşehir ilçesi, İçerenköy Mahallesi II.

Etap Uyg-ulama imar planı Değişikliği'ne ilişkin Plan Notları'nın Genel Hükümler başlığı altında yer alan 14.

ınudd.dJ,,iıgili idare tarafından, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amaçlı boşaltılan ve sonrasında ilgilisince veYa

idaresince yİk,üun ya da yıkılacak yapılar ile 6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların DönüŞtürülmesi Hakkındaki

Kanun kapsamında, Riskli Yapı Tespitiyapılmış binaların yıkılıp yeniden yapılması durumunda;

a. Meri l/1000 ölçekli Uygulama İmar Planlarından önce, yapıldığı dönemdeki imar planına, ilgili yasa ve

yönetmelik hükümlerine göre ruhsat ve yapı kullanma izin belgesi almış olan; meri imar Planına göre tamamı

donut, veya yol alanında kalmayan ya da bir kısmı donatı veya yol alanında kalıp imar planına göre YaPılaŞabilecek
parsellerje; yıkılıp yeniden yapılması halinde; talep edilmesi durumunda meri plandaki fonksiYonu korumak

İartıyla; yapİ ruhsatİnda veya yapı kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam inşaat alanına ve yol

kotunun üzerindeki kat adedine göre uygulama yapılır.
a.l. Binanın kot aldığı noktanİn altındaki bodrum katlarda yapılacak olan otoParklar, sığınak vb. ortak

alanlar toplam inşaat alanına dahil değildir.
a.2. 3|94 Sayılı İmar Kanunun Geçici l6. maddesine göre uygulama yapılmış binalar için bu plan notu

geçerli değildir.
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a.4. Uygulama aşamasında ilgilikurum görüşleri alınmadan uygulama yapı|amaz.
a.5. Açıklanmayan hususlarda meri yönetmelik hükümleri ile meri plan notları geçerlidir." denildiği

belirtilmiş olup; ilçemizde kentsel dönüşüm sürecini hızlandırmak üzere ilgili plan notlarının a. maddesinde yer

alan "Meri l/10O0 ölçekli Uygulama İmar Planlarından önce, yapıldığı dönemdeki imar planına, ilgili yasa ve

yönetmelik hükümlerine göre ruhsat ve yapı kullanma izin belgesi almış olan..." notunun "Meri l/l000 ölçekli
Uygulama İmar Planlarından önce, yapıldığı dönemdeki imar plarıına, ilgili yasa ve yönetmelik hükiimlerine göre

ruhsat ve/veya yapı kullanma izin belgesi almış olan..." olarak revize edilmesine ilişkin Başkanlık Oluru alınmıştır.
3194 sayılı imar Kanununun ilgili maddeleri gereği söz konusu 21.02.2024-21.05.2025 tasdik tarihli

l/l000 ölçekliAtaşehir ilçesi, İçerenköy Mahallesi lI. Etap Uygulama İmar Planı Değişikliği'ne ilişkin ilgi (c) ve

(ç) yazılarımız ile kurum görüşleri alınmış olup, 1/l0O0 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği hazırlanmıştır.
PLAN DURUMU:
21.02.2024-21,05,2025 tasdik tarihli 1/l000 ölçekliAtaşehir ilçesi, İçerenköy Mahallesi II. Etap Uygulama

İmar Planı Değişikliği'ne ilişkin Plan Notları'nın Genel Hükümler başlığı altında yer alan 14. maddede "Ilgili idare

tarafından, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amaçlı boşaltılan ve sonrasında ilgilisince veya İdaresince yıkılan ya

da yıkılacak yapılar ile 6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkındaki Kanun kapsamında,

RiskliYapı Tespiti yapılmış binalann yıkılıp yeniden yapılması durumunda;
a. Meri 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planlarından önce, yapıldığı dönemdeki imar planın4 ilgili yasa ve

yönetmelik hükümlerine göre ruhsat ve yapı kullanma izin belgesi almış olan; merİ İmar planına göre tamamı

donatı veya yol alanında kalmayan ya da bir kısmı donatı veya yol alanında kalıp imar planına göre yapılaşabilecek
parsellerde; yıkılıp yeniden yapılması halinde; talep edilmesi durumunda meri plandaki fonksiyonu korumak

şartıyla; yapı ruhsatında veya yapı kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam inşaat alanına ve yol

kotunun üzerindeki kat adedine göre uygulama yapılır.
a.1. Binanın kot aldığı noktanın altındaki bodrum katlarda yapılacak olan otoparklar, sığınak vb. ortak

alanlar toplam inşaat alanına dahil değildir.
a.2.3194 Sayılı İmar Kanunun Geçici l6. maddesine göre uygulama yapılmış binalar için bu plan notu

geçerli değildir.- 
a,3. Zemin ve Temel Etüdü Uygulama Esasları ve Rapor Formatı esaslarına göre yapılacak Zemin Etiit

Raporlan doğrultusunda, uygulama yapılacaktır. Bina yüküne göre zemin iyileştirmesi gerektiren alanlarda, zemin

iyileştirilmesi yapılmadan uygulam a yapılamaz.
a.4. Uygulama aşamasmda ilgili kurum görüşleri alınmadan uygulama yapılamaz.
a.5. Açıklanmayan hususlarda meri yönetmelik hükümleri ile meri plan notları geçerlidir." şeklinde plan

notu bulunmaktadır.
TEKLİF:
İlçemizde kentsel dönüşüm sürecini hızlandırmak üzere 21.02.2024-21.05.2025 tasdik tarihli l/l000 ölÇekli

Ataşehir İlçesi, İçerenköy Mahallesi II. Etap Uygulama İmar Planı Değişikliği Plan Notları'nın Genel Hükümler

başİığı altında yer alan l4. maddesinin a. fikrası "Meri l/1000 ölçekli Uygulama İmar Planlanndan önce, YaPıldığı
oonemoeı<i imar planına, ilgili yasa ve yönetmelik hükümlerine göre ruhsat ve yapt kullanma izin belgesi almıŞ

olan..." notu "Meri 1/l000 ölçekli Uygulama İmar Planlarından önce, yapıldığı dönemdeki imar planına, ilgiliYasa
ve yönetmelik hükümlerine göre ruhsat ve/veya yapı kullanma izin belgesi almış olan..." olarak revize edilmiŞtir.

KURUM GORUŞLERI:
3194 sayıh İmar Kanununun ilgiIi maddeleri gereği 21.02.2024-2|.05.2025 tasdik tarihli 1/1000 ölÇekli

Ataşehir ilçesi, İçerenköy Mahallesi II. Etap Uygulama İmar Planı Değişikliği'ne ilişkin ilgi (c) ve (Ç) Yazlları ile

Ataşehir Belediye Başkanlığı, imar ve Şehircilik Müdürlüğü, Ataşehir Belediye.BaŞkanlığı, Kentsel DönüŞüm

vtıdtırıtigtı, Ataşehir Belediye Başkanlığı, Emlak ve İstimlak Müdürlüğü, İstanbul BüYükŞehir BelediYe

Başkanhğı, isı<i Geneı Müdürlüğü, Çevre Koruma ve Kontrol Dairesi Başkanlığı, İstanbul BüyükŞehir BelediYe

Başkanlığı, Deprem Risk yönetimi ve Kentsel İyileştirme Dairesi Başkanlığı, Deprem ve Zemin İnceleme Şube

vuotııuğt ve istanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı, Ulaşım Dairesi Başkanlığı, UlaŞım Planlama Şube

Mtıdtırlüğtı,nden kurum görüşleri alınmış olup; İstanbrl ntlytltş"hir Belediye Başkanlığı, İmar ve Şeiircilik
Dairesi Başkanlığı, planlama Şube Müdürltığiı, istantuı vaıiıiği, Çevre, §ehircilik ve iklim Değişikligi İl

Müdürlüğü ve Aİaşehir Belediye Başkanlığı, Yapı Kontrol Müdürlüğü'nün kurum görüŞleri henüz tarafımıza

iletilmemiştir. Mekansal planlaİ Yapım Yönetmeliği'nin 4. bölümünün, 8. maddesinin 2. fıkrasında "Kurum ve

kuruluşlar, görüşlerini en geç otuz gün içerisinde tİldirmek zorundadır. Görüş bildirilmesi iÇin ettit ve analiz gibi

uzun süreli-çalışma yuprı.u., g".İk"n hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluşlarının talebi üzerine otuz günü

geçmemek tıİere iıave süre verİlir. Bu süre içerisinde görüş bildirilmediği takdirde plan hakkında olumsuz bir

görüşün bulunmadığı kabul edilir." denilmektedir.
'nün yazısında; "...Müdürlüğümüzce

'nün yazısında; "...Müdürlüğümüzce
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itiraz edecek bir husus bulunmamaktadır." şeklinde görüş bildirilmiştir.
İld (D Ataşehir Belediye Başkanlığı, Emlak ve İstimlak Müdürlüğü'nün yazısında; "Söz konusu İçerenköy

Mahallesi Il. Etap Uygulama İmar Planı Plan Notu Değişikliği ile ilgili Müdürlüğümüzün herhangi bir itirazı
bulunmamakta..." denilmektedir.

İlgi 19; İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı, İS«İ Genel Müdürlüğü, Çevre Koruma ve Kontrol
Dairesi Başkanlığı'nın yazısında; "...Plan sahası; yüzeysel su k4ynaklarımız|n su toplama havzalan dışında
bulunmakta olup, İçerenköy Mahallesi sınırından Çamaşırcı Deresi göçmektedir. Dere taşkın risk kotu belirlenmesi
ile alakalı olarak ilgi (b) yaz|mn ile bilgiler gönderilmiş olup, ilgi (b) yazıdaki taşkın ile ilgili hükümlerimiz aynen
geçerlidir. Meri imar yönetmeliği gereğince taşkın kotunun ilgili belediyesince belirlenmesi gerekmektedir.
Yapılacak uygulama ve inşaat çalışmalarında, İdaremize ait her türlü mevcut tesislerimiz ile iş sonu projesi

tarafımıza ulaşmamış İSl<İ'de kaydı bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapılmış altyapı tesislerine
zarar verilmemelidir, hatlarımızın geçtiği güzergahlar yol olarak korunmalıdır.

Netice olarak; yapılacak çalışmalarda yukarıdaki hususlara uyulması kaydıyla söz konusu plan notu

değişikliği ilgili birimlerce onaylanması halinde İdaremizce esas alınacaktır." denilmektedir.- 
İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı, Deprem Risk Yönetimi ve Kentsel İyileştirme Dairesi

Başkanlığı, Deprem ve Zemin İnceleme Şube Müdürlüğü'nün ilgi (ğ) yazısı ile; "'Plan Notu'değişikliği, planlama

ve uygulama aşamalarında yapılması gereken jeolojik-jeoteknik ve zemin eti.it çalışmaları ile ilgili hususları

belirleyen yürürlükteki mevcut yasa, yönetmelik ve genelgeler doğrultusunda değerlendirilmiştir. Mikrobölgeleme
Projeleri kapsamında yapılan İmar Planlarına Esas 1/2000 ölçekli "Yerleşime Uygunluk Haritalan"nda; "UA
(Uygun Alanlar)" ve "ÖA (Önlemli Alanlar)" lejantlı sınırlar içerisinde kalmaktadır.

l ) Plan notunun uygulanacağı alan, l9.0l .20l 0 tarihli mülga Afet ve Acil Durum Yönetimi Başkanlığınca
onaylanan Mikrobölgeleme Projeleri kapsamında yapılan İmar Planlarına Esas |12000 Ölçekli "Yerleşime
Uygunluk Haritaları"nda; "UA ve ÖA" lejantlı sınırlar içerisinde kalıyor olması ve. Mikrobölgeleme pğesinde
belİrtilen tüm hususlara uyulması, Mikrobölgeleme Projesi olmayan yerlerde ise İlgili Kurumca Onaylı olan

yürürlükteki l/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planına esas JeolojikJeoteknik Ettlt Raporunda belirtilen hususlara

uyulması ve aynca bölgedeki özellikle eğimli yamaçlarda oluşabilecek duraysızl*lar ve tiim alanlar için diğer afet

riskleri de dikkate alınarak mevcut planların bu doğrultuda gözden geçirilmesi ve gerekmesi halinde revizyonlann
yapılması,

2) İSKİ Koruma Bandı (İKB) lejantı ile gösterilen yerlerde yapılaşma içeren planlamalar yapılmaması,
planlama alanları yakınında bulunan su noktalarına (Dere, Çay, Sazlık, Gölet vs.) ilişkin su baskınısellenme (taşkın)

tehlikesi konusunda İSl<İlDsİ'den nihai uygunluk görüşü alınarak bu görüşte be|irtilen hususlara uyulması ve bu

doğrultuda uygulamaya gidilmesi,
3) Afet ve Acil Durum Yönetimi Başkanlığınca 18.03.2018 tarihli 30364 sayılı Resmi Gazete'de

yayım|anan ve 01.01.2019 tarihinde yürürlüğe giren "Türkiye Bina Deprem Yönetmeliği"nde belirtilen tüm

esaslara u5rulması,
4) Zemin ve temel etüt çalışmalarında Mülga Çevre ve Şehircilik Bakanlığınca 09.03.20l9 tarih ile 30709

sayılı Resmi Gazetede yayımlanan "Zemin ve Temel Etüdü Uygulama Esasları ve Rapor Formatı Tebliği" ve

l7 .02,202l tarih ile 3l398 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan "Zemin ve Temel Etüdü Uygulama Esaslan ve Rapor

Formatına Dair Tebliğde Değişiklik Yapılmasına Dair Tebliği" ve 3 l .08.20l8 tarih ve 2018110 ile 04.1 |.2022 tarih

ve 2022/15 numara ile yayımlan an "Kazı Güvenliği ve Alınacak Önlemler" genelgesinde belirtilen tüm hususlara

uyulması,
5) Uygulamaya yönelik yapılacak olan zemin etüt çalışmaları doğrultusunda mevcut YaPıların da

zemintemel, İemel-yapı ve yapı statiği yönünden irdelenip gerekli görülmesi durumunda teknik müdahalelerin

yapılması gerekmelcedir.
Sonuç olarak, söz konusu imar planında belirtilen fonksiyonlann ve bu plana ait diğer mevcut 'Plan

Notlarının, güncel mevzuat çerçevesinde İmar Planına _Esas çalışma raporlannda ve yukarıda maddeler_halinde

belirtilen tüm hususlara uyulması koşuluyla, 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı "Plan notu" teklifi zemin

açısından uygun görülmekte olup diğer hususlarda İmar ve Şehircilik Daire Başkanlığından görüŞ alınması

gerekmektedir. " denilmektedir.
istanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı, Ulaşım Dairesi Başkanlığı, Ulaşım Planlama Şube

Müdürlüğü'nün ilgi (h) yazısı ile; "... l/l000 ölçeki uygulama imar planı değişikliği teklifinde;
.- ,.Otopaİk aıan, ihtiyacı yürürlükteki Çevre, Şehircilik ve İtlim Değişikliği Bakanhğı Otopark

yönetmeliği,ndİ beıirüenen otopark miktarları doğrultusunda kendi parseli içerisinde karşılanacaktır." Plan notunun

eklenmesi gerekmektedir. " şeklinde görüş bildirilmektedir
DEĞERLENoiRvp:
İlçemizde kentsel dönüşüm sürecini 2l .02.2024-2l .05.2025 tasdik tarihli l /l 000 ölçekli

Ataşehir ilçesi, İçerenköy II. ı Değişikliği'ne ilişkin Plan Notları'nın Genel
tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amaçlı
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KOMiSYON KARARI

Meclisin onayına arz olunur.

Ataşehir İlçesi İçerenköy Mahallesi Il. Etap Uygulama İmar Planı PIan Notu Değişikliğine ilişkin teklif
komisyonumuzca incelenmiş o|up. teklifin müdür|ükten geldiği şekliyle aynen kabulüne OYBİRLİĞİ ile uygun
görülmüştür.

KARAR :

Ataşehir itçesi İçerenköy Mahallesi Il. Etap Uygulama İmar Planı Plan Notu Değişikliğine ilişkin İmar ve

Bayındırlık Komisyonunun 30.09.2026 tarihli ve 37 sayılı raporu okunarak, raporun komisyondan geldiği şekliyle
aynen kabulüne; Ataşehir Belediye Meclisinin 4'üncü Seçim Dönemi 3'üncü Toplantı .Yılı _Ekim Ayı
Toplantılarının 08.10.2026 Perşembe günü yapılan 2'nci Birleşimin l'inci oturumunda OYBİRLİĞİ ile karar
verildi-
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boşaltılan ve sonrasında ilgilisince veya İdaresince yıkılan ya da yıkılacak yapılar ile 6306 sayılı Afet Riski
Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkındaki Kanun kapsamında, Riskli Yapı Tespiti yapılmış binaların yıkılıp
yeniden 1 apılması durumunda:

a. Meri l/l000 ölçekli Uygulama Imar Planlarından önce. yapıldığı dönemdeki imar planın4 ilgili yasa ve
yönetmelik hükümlerine göre ruhsat ve yapı kullanma izin belgesi almış olan; meri imar planına göre tamamı

donatı veya yol alanında kalmayan ya da bir kısmı donatı veya yol alanında kalıp imar planına göre yapılaşabilecek
parsellerde; yıkılıp yeniden yapılması halindeı talep edilmesi durumunda meri plandaki fonksiyonu korumak

şartıyla: yapı ruhsalında veya yapı kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam inşaat alanına ve yol
kotunun üzerindeki kat adedine göre uygulama yapılır.

a.l. Binanın kot aldığı noktanın altındaki bodrum katlarda yapılacak olan otoparklaı sığınak vb. ortak
alanlar toplam inşaat alanına dahil değildir.

a.2.3194 Sayılı İmar Kanunun Geçici l6. maddesine göre uygulama yapıImış binalar için bu plan nofu
geçerli değildir.

a.3. Zemin ve Temel Etüdü Uygulama Esasları ve Rapor Formatt esaslarına göre yapılacak Zemin Etüt
Raporları doğrultusunda, uyguIama yapılacaktır. Bina yüküne göre zemin iyileştirmesi gerektiren alanlarda, zemin
iyileştirilmesi yapılmadan uygulama yapılamaz.

a.4. Uygulama aşamasında ilgili kurum görüşleri alınmadan uyguIama yapılamaz.
a.5. Açıklanmayan hususlarda meri yönetmelik hükümleri ile meri plan notları geçerlidir." denildiği

belirtilmiş olup: ilçemizde kentsel dönüşüıİı sürecini hızlandırmak üzere ilgili plan notlarının a. maddesinde yer
alan "Meri l/l000 ölçekli Uygu|ama İmar Planlarından önce. yapıIdığı dönemdeki imar planına, ilgili yasa ve
yönetmelik hükümlerine göre ruhsat ve yapı kullanma izin belgesi almış olan..." notunun "Meri l/l000 ölçekli
Uygulama İmar Planlarından önce, yapıldığı dönemdeki imar planına, ilgili yasa ve yönetmelik hükümlerine göre
ruhsat ve/veya yapı kullanma izin belgesi almış olan..." olarak revize edilmesine ilişkin Başkanlık Oluru alınmıştır.

3l94 sayılı İmar Kanununun ilgi|i maddeleri gereği söz konusu İçerenköy Mahallesi II. Etap Uygulama
İmar Planı Plan Notu Değişikliği hazırlanmıştır.

3l94 sayılı İmar Kanununun ilgili maddeleri gereği. l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı hazırlanma
aşamasında ilgi (c) ve (ç) yazılar ile ilgili kurumlardan görüş alInmtşhr.

Makamınızca da uygun bulunması halinde. Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği ile Mekdnsa| Planlar Yapım
Yönetmeliği'ne uygun olarak hazırlanmış olan İçerenköy Mahallesi II. Etap Uygulama İmar Planı Plan Noıu
Değişikliği teklifine ait yazımız ve eklerinin Jl94 sayılı İmar Kanununun 8. maddesi ve 5393 sayılı Belediye
Kanununun l8. maddesi gereği. 52l6 sayı|ı Büyükşehir Belediye Kanununun 7. maddesi uyarınca İstanbul
Büyükşehir Belediye MecIisi'ne gönderilmek üzere incelenip karara bağlanması için Belediye Meclisi'ne
havalesini Olur'larınıza arz olunur. Şeklinde hazırlanan Plan ve Proje Müdürlüğünün 03.09.2026 tarihli ve E-
53203 l 0 l - l l 5.0 l. 06-437 6-2026- lZ095 l sayılı teklifi incelendi.
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