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KOMIiSYON iNCELEMESI:

Ilgi:  a) Atasehir Belediye Baskanhg;, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 21.05.2026 tarih ve 2894 sayih yazisi.
b) 21.07.2026 tarih ve 3473 say1l1 Baskanlik Oluru.
¢) 24.07.2026 tarih ve 103602/18809 sayil1 yazimiz.
¢) 24.07.2026 tarih ve 3603 sayili yazimiz.
d) Atasehir Belediye Baskanligi, imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 04.08.2026 tarih ve 4249 sayili yazisi.
e) Atasehir Belediye Baskanligi, Kentsel Doniisiim Miidiirliigii'niin 12.08.2026 tarih ve 2889 sayih yazisi.
f) Atasehir Belediye Baskanligi, Emlak ve [stimlak Miidiirliigii'niin 28.07.2026 tarih ve 1299 sayili yazisi.
g) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig, [SKi Genel Miidiirliigii, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Baskanligi'nin 06.08.2026 tarih ve 4120215 sayih yazisi.
g) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme Dairesi
Baskanhgi, Deprem ve Zemin inceleme Sube Miidiirliigii'niin 05.08.2026 tarih ve 2026.2027766 sayili
yazisl.
h) istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi, Ulasim Dairesi Bagskanligi, Ulagim Planlama Sube
Miidiirliigii'niin 31.07.2026 tarih ve 2026.1996511 sayili yazisi.

ilgi (b) yaz1 ile 21.02.2024-21.05.2025 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Atasehir ilgesi, Icerenkdy Mahallesi II.
Etap Uygulama imar Plami Degisikligi’ne iliskin Plan Notlar’’nin Genel Hiikiimler bashg: altinda yer alan 14.
maddede "ilgili idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amagh bosaltilan ve sonrasinda ilgilisince veya
idaresince yikilan ya da yikilacak yapilar ile 6306 say1li Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkindaki
Kanun kapsaminda, Riskli Yapi Tespiti yapilmis binalarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda;

a. Meri 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planlarindan 6nce, yapildigi donemdeki imar planina, ilgili yasa ve
yonetmelik hiikiimlerine gére ruhsat ve yapi kullanma izin belgesi almis olan; meri imar planina gore tamami
donati veya yol alaninda kalmayan ya da bir kism1 donat1 veya yol alaninda kalip imar planina gore yapilasabilecek
parsellerde; yikilip yeniden yapilmasi halinde; talep edilmesi durumunda meri plandaki fonksiyonu korumak
sartiyla; yapi ruhsatinda veya yapi kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam ingaat alanina ve yol
kotunun iizerindeki kat adedine gére uygulama yapilr.

a.1. Binanin kot aldigi noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, siginak vb. ortak
alanlar toplam ingaat alanina dahil degildir.

a.2. 3194 Sayili imar Kanunun Gegici 16. maddesine gore uygulama yapilmis binalar i¢in bu plan notu
gecerli degildir. ’

a.3. Zemin or Format:1 esaslarina gore yapilacak Zemin Etiit
Raporlar1 dogrultySun . Bing,yiikiine gole zemin iyilestirmesi gerektiren alanlarda, zemin
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a.4. Uygulama agamasinda ilgili kurum goriisleri alinmadan uygulama yapilamaz.

a.5. Ag¢iklanmayan hususlarda meri yonetmelik hiikiimleri ile meri plan notlar1 gegerlidir." denildigi
belirtilmis olup; ilgemizde kentsel déniisiim siirecini hizlandirmak iizere ilgili plan notlarmin a. maddesinde yer
alan “Meri 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planlarindan énce, yapildigi dénemdeki imar planmna, ilgili yasa ve
yonetmelik hiikiimlerine gére ruhsat ve yapi kullanma izin belgesi almis olan...” notunun “Meri 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planlarindan 6nce, yapildigi dénemdeki imar planina, ilgili yasa ve yonetmelik hiikiimlerine gore
ruhsat ve/veya yapi kullanma izin belgesi almis olan...” olarak revize edilmesine iliskin Bagkanlik Oluru alinmustir.

3194 sayili imar Kanununun ilgili maddeleri geregi soz konusu 21.02.2024-21.05.2025 tasdik tarihli
1/1000 dlgekli Atasehir ilgesi, Igerenkdy Mahallesi 1. Etap Uygulama Imar Plani Degisikligi’ne iliskin ilgi (c) ve
(¢) yazilarimiz ile kurum goriigleri alinmis olup, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi hazirlanmistr.

PLAN DURUMU:

21.02.2024-21.05.2025 tasdik tarihli 1/1000 6l¢ekli Atasehir ilgesi, Igerenkdy Mahallesi II. Etap Uygulama
imar Planm1 Degisikligi’ne iliskin Plan Notlar’nin Genel Hiikiimler baghg altinda yer alan 14. maddede "[lgili idare
tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amagh bosaltilan ve sonrasinda ilgilisince veya Idaresince yikilan ya
da yikilacak yapilar ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda,
Riskli Yap1 Tespiti yapilmig binalarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda;

a. Meri 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planlarindan 6nce, yapildigi dsnemdeki imar planina, ilgili yasa ve
yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat ve yapi kullanma izin belgesi almis olan; meri imar planina gore tamami
donati veya yol alaninda kalmayan ya da bir kismi donat veya yol alaninda kalip imar planina gére yapilasabilecek
parsellerde; yikilip yeniden yapilmasi halinde; talep edilmesi durumunda meri plandaki fonksiyonu korumak
sartiyla; yapi ruhsatinda veya yapi kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam ingaat alanina ve yol
kotunun iizerindeki kat adedine gére uygulama yapilir.

a.l. Binanmn kot aldig1 noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, siginak vb. ortak
alanlar toplam ingaat alanina dahil degildir. '

a.2. 3194 Sayili imar Kanunun Gegici 16. maddesine gore uygulama yapilmis binalar igin bu plan notu
gecerli degildir.

a.3. Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslar1 ve Rapor Formati esaslarina gore yapilacak Zemin Etiit
Raporlari dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine gore zemin iyilestirmesi gerektiren alanlarda, zemin
iyilestirilmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.

a.4. Uygulama agamasinda ilgili kurum goriisleri alinmadan uygulama yapilamaz.

a.5. Agiklanmayan hususlarda meri yonetmelik hiikiimleri ile meri plan notlar1 gegerlidir." seklinde plan
notu bulunmaktadir.

TEKLIF:

flgemizde kentsel doniisiim siirecini hizlandirmak iizere 21.02.2024-21.05.2025 tasdik tarihli 1/1000 Olgekli
Atasehir ilgesi, Igerenkdy Mahallesi II. Etap Uygulama imar Plan1 Degisikligi Plan Notlari’nin Genel Hiikiimler
~baghi@ altinda yer alan 14. maddesinin a. fikrasi “Meri 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planlarindan dnce, yapildigi

dénemdeki imar planina, ilgili yasa ve yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat ve yapi kullanma izin belgesi almis
olan...” notu “Meri 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planlarindan &nce, yapildigi dénemdeki imar planina, ilgili yasa
ve yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat ve/veya yapi kullanma izin belgesi almis olan...” olarak revize edilmistir.

KURUM GORUSLERI:

3194 sayili imar Kanununun ilgili maddeleri geregi 21.02.2024-21.05.2025 tasdik tarihli 1/1000 olgekli
Atasehir ilgesi, Igerenkdy Mahallesi I1. Etap Uygulama imar Plam Degisikligi’ne iligkin ilgi () ve (¢) yazilan ile
Atasehir Belediye Bagkanhgi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigti, Atagehir Belediye Bagkanligi, Kentsel Doniigiim
Miidiirliigii, Atagehir Belediye Baskanligi, Emlak ve Istimlak Miidiirliigii, istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanlig1, ISKI Genel Miidiirliigii, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligy, istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanhigi, Deprem Risk Yénetimi ve Kentsel lyilestirme Dairesi Bagkanligi, Deprem ve Zemin Inceleme Sube
Miidiirligii ve istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, Ulasim Dairesi Bagkanhgi, Ulagim Planlama Sube
Miidiirliigii’nden kurum goriisleri alinmis olup; [stanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhg, Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlhi, Planlama Sube Miidiirliigii, Istanbul Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il
Miidiirligii ve Atasehir Belediye Baskanhigi, Yapi Kontrol Miidiirligi’niin kurum goriigleri heniiz tarafimiza
iletilmemistir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 4. boliimiiniin, 8. maddesinin 2. fikrasinda "Kurum ve
kuruluslar, goriislerini en ge¢ otuz giin igerisinde bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi igin etiit ve analiz gibi
uzun siireli ¢alisma yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi iizerine otuz giinii
gegmemek iizere ilave siire verilir. Bu siire igerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir
goriisiin bulunmadigi kabul edilir." denilmektedir. ADT
ilgi (d) Atasehir Belediye Baskanligi, imarﬁ §6ﬁr@k
itiraza mucip birz-hugus goriilmegistir. i r. e

tidiirliigii’niin yazisinda; “...Midiirligtimiizce

ir.
nidel la"c’)ﬁttsﬁvl Miiiirligii’niin yazisinda; “...Miidiirligiimiizce
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itiraz edecek bir husus bulunmamaktadir.” seklinde goriis bildirilmistir.

iigi (f) Atasehir Belediye Baskanligi, Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin yazisinda; “S6z konusu Igerenkdy
Mahallesi 1. Etap Uygulama Imar Plani Plan Notu Degisikligi ile ilgili Miidiirliigiimiiziin herhangi bir itirazi
bulunmamakta...” denilmektedir.

figi (g) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, iSKi Genel Miidiirliigii, Cevre Koruma ve Kontrol
Dairesi Baskanhigi’nin yazisinda; “...Plan sahasi; yiizeysel su kaynaklarimizin su toplama havzalar1 disinda
bulunmakta olup, igerenkdy Mahallesi sinirindan Camagirer Deresi gegmektedir. Dere taskin risk kotu belirlenmesi
ile alakali olarak ilgi (b) yazimiz ile bilgiler génderilmis olup, ilgi (b) yazidaki taskin ile ilgili hiikiimlerimiz aynen
gecerlidir. Meri imar yonetmeligi geregince taskin kotunun ilgili- belediyesince belirlenmesi gerekmektedir.
Yapilacak uygulama ve ingaat ¢aligmalarinda, Idaremize ait her tiirli mevcut tesislerimiz ile is sonu projesi
tarafimiza ulasmamis iSKi’de kayd: bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapilmis altyap tesislerine
zarar verilmemelidir, hatlarimizin gegtigi giizergahlar yol olarak korunmalidir.

Netice olarak; yapilacak g¢aligmalarda yukaridaki hususlara uyulmasi kaydiyla s6z konusu plan notu
degisikligi ilgili birimlerce onaylanmasi halinde Idaremizce esas alinacaktir.” denilmektedir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanhg, Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme Dairesi
Baskanlig1, Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigii’niin ilgi (§) yazisi ile; “‘Plan Notu’ degisikligi, planlama
ve uygulama asamalarinda yapilmasi gereken jeolojik-jeoteknik ve zemin etiit ¢aligmalan ile ilgili hususlar
belirleyen yiiriirliikteki mevcut yasa, yénetmelik ve genelgeler dogrultusunda degerlendirilmistir. Mikrobolgeleme
Projeleri kapsaminda yapilan imar Planlarina Esas 1/2000 olgekli "Yerlesime Uygunluk Haritalari"nda; "UA
(Uygun Alanlar)" ve "OA (Onlemli Alanlar)" lejanth sinirlar igerisinde kalmaktadir.

1) Plan notunun uygulanacag alan, 19.01.2010 tarihli miilga Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanhginca
onaylanan Mikrobdlgeleme Projeleri kapsaminda yapilan imar Planlarina Esas 1/2000 Olgekli “Yerlesime
Uygunluk Haritalari’nda; “UA ve OA” lejanth siirlar igerisinde kaliyor olmasi ve Mikrobélgeleme projesinde
belirtilen tiim hususlara uyulmasi, Mikrobolgeleme Projesi olmayan yerlerde ise flgili Kurumca Onayli olan
yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina esas JeolojikJeoteknik Etiit Raporunda belirtilen hususlara
uyulmasi ve ayrica bolgedeki 6zellikle egimli yamaglarda olusabilecek duraysizliklar ve tiim alanlar i¢in diger afet
riskleri de dikkate alinarak mevcut planlarin bu dogrultuda gézden gegirilmesi ve gerekmesi halinde revizyonlarin
yapilmasi,

2) iSKi Koruma Bandi (IKB) lejant: ile gdsterilen yerlerde yapilagsma igeren planlamalar yapilmamasi,
planlama alanlar1 yakininda bulunan su noktalarina (Dere, Cay, Sazhk, Golet vs.) iligkin su baskinisellenme (taskin)
tehlikesi konusunda ISKi/DSi'den nihai uygunluk goriisii alinarak bu goriiste belirtilen hususlara uyulmasi ve bu
dogrultuda uygulamaya gidilmesi,

3) Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanliginca 18.03.2018 tarihli 30364 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan ve 01.01.2019 tarihinde yiiriirliige giren "Tiirkiye Bina Deprem Y&netmeligi"nde belirtilen tiim
esaslara uyulmasi,

4) Zemin ve temel etiit calismalarinda Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanhiginca 09.03.2019 tarih ile 30709
sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslari ve Rapor Formati Tebligi" ve
17.02.2021 tarih ile 31398 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslar1 ve Rapor
Formatina Dair Tebligde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi" ve 31.08.2018 tarih ve 2018/10 ile 04.11.2022 tarih
ve 2022/15 numara ile yayimlanan "Kaz Giivenligi ve Alinacak Onlemler" genelgesinde belirtilen tiim hususlara
uyulmasi,

5) Uygulamaya yonelik yapilacak olan zemin etiit galismalari dogrultusunda mevcut yapilarin da
zemintemel, temel-yap1 ve yapi statigi yoniinden irdelenip gerekli goriilmesi durumunda teknik miidahalelerin
yapilmasi gerekmektedir.

Sonug olarak, s6z konusu imar planinda belirtilen fonksiyonlarin ve bu plana ait diger mevcut ‘Plan
Notlarmin, giincel mevzuat gergevesinde imar Planina Esas ¢alisma raporlarinda ve yukarida maddeler halinde
belirtilen tiim hususlara uyulmasi kosuluyla, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani “plan notu™ teklifi zemin
agisindan uygun goriilmekte olup diger hususlarda imar ve Sehircilik Daire Bagkanligindan goriis alinmasi
gerekmektedir.”” denilmektedir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Basgkanligi, Ulasim Dairesi Baskanhgi, Ulasim Planlama Sube
Miidiirliigii’niin ilgi (h) yazist ile; “...1/1000 dlgeki uygulama imar plani degisikligi teklifinde;

« “Otopark alani ihtiyaci yiiriirlikteki Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhigi Otopark
Yénetmeligi’nde belirlenen otopark miktarlar1 dogrultusunda kendi parseli igerisinde karsilanacaktir.” Plan notunun
eklenmesi gerekmektedir.” seklinde goriis bildirilmektedir.

DEGERLENDIRME: G

ilgemizde kentsel doniisiim siirecini hy and&m@ij;érg 21.02.2024-21.05.2025 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli
Atasehir ilgesi, igerenkdy Mahgllesi 1. Etgp Uygu ; Imar lan1 Degisikligi'ne iliskin Plan Notlari’nin Genel
Hiikiimler bagfigi alinda yer algn 14. mad ede "'} /il.ﬁ&@\re tgrdfindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amagh
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bosaltilan ve sonrasinda ilgilisince veya Idaresince yikilan ya da yikilacak yapilar ile 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda, Riskli Yap: Tespiti yapilms binalarin yikilip
yeniden yapilmasi durumunda:

a. Meri 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlarindan once, yapildigi dsnemdeki imar planina, ilgili yasa ve
yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat ve yapr kullanma izin belgesi almis olan; meri imar planina gdre tamami
donati veya yol alaninda kalmayan ya da bir kismi donat1 veya yol alaninda kalip imar planina gére yapilasabilecek
parsellerde; yikilip yveniden yapilmasi halinde; talep edilmesi durumunda meri plandaki fonksiyonu korumak
sartiyla; yapi ruhsatinda veya yapi kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam ingaat alanina ve yol
kotunun iizerindeki kat adedine gore uygulama yapilir.

a.l. Binanin kot aldig1 noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, siginak vb. ortak
alanlar toplam insaat alanina dahil degildir.

a.2. 3194 Sayili imar Kanunun Gegici 16. maddesine gore uygulama yapilmis binalar igin bu plan notu
gegerli degildir.

a.3. Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslari ve Rapor Formati esaslarina gére yapilacak Zemin Etiit
Raporlar dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine gre zemin iyilestirmesi gerektiren alanlarda, zemin
iyilestirilmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.

a.4. Uygulama asamasinda ilgili kurum goriigleri alinmadan uygulama yapilamaz.

a.5. Agiklanmayan hususlarda meri yonetmelik hiikiimleri ile meri plan notlar1 gegerlidir." denildigi
belirtilmis olup; ilgemizde kentsel doniisiim siirecini hizlandirmak iizere ilgili plan notlarinin a. maddesinde yer
alan “Meri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlarindan 6nce, yapildigi donemdeki imar planina, ilgili yasa ve
yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat ve yapi kullanma izin belgesi almis olan...” notunun “Meri 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Planlarindan 6nce, yapildigi dénemdeki imar planina, ilgili yasa ve yonetmelik hiikiimlerine gore
ruhsat ve/veya yapi kullanma izin belgesi almis olan...” olarak revize edilmesine iligkin Baskanlik Oluru alimmustir.

3194 sayih imar Kanununun ilgili maddeleri geregi soz konusu Igerenkdy Mahallesi 1I. Etap Uygulama
imar Plani Plan Notu Degisikligi hazirlanmistir.

3194 sayih Imar Kanununun ilgili maddeleri geregi, 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam hazirlanma
asamasinda ilgi (c) ve (¢) vazilar ile ilgili kurumlardan goériis alinmistir.

Makaminizca da uygun bulunmasi halinde, Planli Alanlar imar Yonetmeligi ile Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’ne uygun olarak hazirlanmis olan Igerenkdy Mahallesi 11. Etap Uygulama imar Plan1 Plan Notu
Degisikligi teklifine ait yazimiz ve eklerinin 3194 sayili imar Kanununun 8. maddesi ve 5393 sayili Belediye
Kanununun 18. maddesi geregi, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7. maddesi uyarinca istanbul
Biiyiiksehir Belediye Meclisi'ne gonderilmek iizere incelenip karara baglanmasi igin Belediye Meclisi'ne
havalesini Olur’lariniza arz olunur. Seklinde hazirlanan Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 03.09.2026 tarihli ve E-
53203101-115.01.06-4376-2026-120951 sayih teklifi incelendi.

KOMIiSYON KARARI:

Atasehir [lgesi Igerenkdy Mahallesi 1. Etap Uygulama Imar Plani Plan Notu Degisikligine iligkin teklif
komisyonumuzca incelenmis olup, teklifin miidiirlikten geldigi sekliyle aynen kabuliine OYBIRLIGI ile uygun
goriilmiistiir.

Meclisin onayina arz olunur.

KARAR

Atasehir Ilgesi Igerenkdy Mahallesi II. Etap Uygulama imar Plani Plan Notu Degisikligine iligkin Imar ve
Bayindirlik Komisyonunun 30.09.2026 tarihli ve 37 sayili raporu okunarak, raporun komisyondan geldigi sekliyle
aynen kabuliine; Atasehir Belediye Meclisinin 4’iincii Segim Donemi 3’iinci Toplanti Yili Ekim Ay
Toplantilarinin 08.10.2026 Persembe giinii yapilan 2’nci Birlesimin 1’inci oturumunda OYBIRLIGI ile karar
verildi.

Seher GULAY Aytekin SAHIN
Divan Katibi Di Katibi

a/a




