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ATASEHIR )
BELEDIYE BASKANLIGI MECLIS KARARI
KARAR
TARIHI KARARNO KARARIN Sarth Tasinmaz Bagisi1 (Barbaros Mahallesi, 2528 ada, 45
parsel (eski 1-2-3-4-5-6-7-8-12-17) ve 2527 ada 8,9,12 parsel)
08.07.2025 084 KONUSU
. Meclis 1. Bagkan V. Kaya ULUYILMAZ Baskanliginda; ilyelerden, Miislim KOCAOGLU - Mehmet ALVER
Belec_h?’e. Sinan Emrah YILDIRIM - Biilent KAMIS - Birkan Birol YILDIZ - Anil DURSUN - Serdar ORHAN - Mustafa
Meclisini KARAOGLU - Oguz SARUL - Fatih KAYACT - Ezgi KALENDER - Haydar Giirkan YILDIZ - Selman UNAL -
Teskil Eden | Ekrem KOSE - Murat Can AYDIN - Seher GULAY - Abubekir BOZKIZIL - Gillayse DURAK - Hilseyin
Zevat GULTEKIN - Cemil YARDIMCI - Levent DEMIRKAYA - Murat GUNES - Aytekin SAHIN - Erdal KAYA -
Cengiz KAYAYURT - Fikret AYDINHAN - Tiilay UCAR - Giiray OZAY - Abdullah ASLAN - Abubekir UCAN
Ferda ALTINTAS - Serafettin AY.
TOPLANTIYA KATILMAYANLAR:Muhterem MEMIS -Rahsan SERTKAYA DANIS-Fatih EVLIYAOGLU.
ATASEHIR BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
HUKUK KOMISYONU ILE
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONUNUN ORTAK RAPORU
Toplanti Tarihi : 08.07.2025
Karar No :20/40
Konu : Sarth Tasinmaz Badis1 (Barbaros Mahallesi, 2528 ada, 45 parsel (eski 1-2-3-

4-5-6-7-8-12-17) ve 2527 ada 8,9,12 parsel)

KOMISYON INCELEMESI:
flgi:  a) 01.07.2025 tarih ve 2025-81918 sayili dilekge ve eki Kentsel tasarim Projesi.

b) 28.11.2023 tarih ve 2023-130170 Komisyon Karari ve Kentsel Tasarim Projesi.

¢) 19.06.2025 tarih ve 2025-66749 sayili Plan ve Proje Miidiirliigiiniin yazisi.

ilgi (b) Komisyon Karari ile Atasehir Ilgesi, Barbaros Mahallesi, 2528 ada, 45 parsel (eski 1-2-
3- 4-5-6-7-8-12-17) ve 2527 ada 8,9,12 sayil yere hazirlanan 01.12.2023 tarih ve 2023-130170 sayili
Kentsel Tasarim Projesi dogrultusunda alinan 07.12.2023 tarih ve 103 Sayih Meclis Kararina istinaden
2527 ada 8.9,12 parsellere iliskin islemlerin tamamlanamamasi nedeni ile ilgi (a) dilekge ekindeki
TakasTrampa Olgii Krokisine esas hazirlanan Kentsel Tasarim Projesinin onaylanmas talep edilmis
olup, gereginin yapilmasi igin Yenisahra Kentsel Tasarim Komisyonu’na havalesi yapilmigtir.

Bahse konu 04.07.2023 tarih ve 2023/421 sayih Enciimen Kararina gére 2528 ada 45 parsel
sayil tasinmaz (eski 1-2-3-4-5-6-7-8-12-17 parseller) mer-i imar plani1 ada sinirlarina gére imar
yollara terkleri, parktan ve yoldan ihdas alanlari, dereden ihdas alanlari ile 3194 sayili Imar
Kanununun 15, 16. ve 17. Maddeleri ile Tapu Kanununun 21. Maddesine gére olusturulmustur.

04.07.2023 tarih ve 2023/421 sayili Enciimen Kararina gore yapilan tescil isleminde
15.02.2019- 20.12.2022 t.t.’li 1/1000 &lgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi 1. Etap Revizyon
Uygulama Imar Planinda bahse konu kok parselden yapilmasi gereken DOP kesintisinin
yapilmasidan sonra olusacak yeni tasinmazin miilkiyet dagilimlarinin bu kapsamda tescile konu
olmasi gerekirken islemin tescil kisminda fiili kesintiler dogrultusunda gergeklestigi anlagiimaktadir.

Bahse konu 2528 ada 45 parsel (eski 1-2-3-4-5-6-7-8-12-17) ve 2527 ada 12 parsel sayili
tasinmazlar 15.02.2019-20.12.2022 t.t.’li 1/1000 &lgekli Yenisahra Mabhallesi ve Cevresi 1. Etap
Revizyon Uygulama imar Plam plan notlarinin Genel Hiikiimler Tevhit ve Terkler Bashg: altinda
“Yoldan/tescil dis1 alanlardan ihdas olan parsellerde, toplulagtirma alanlarinda (kadastral yol harig);
emsal degeri, parselin tapu alan1 ve ihdas alanlﬁﬂnlq toplamina gore belirlenir.”” hilkmii geregince, plan
notlarinin 34, Maddesine gore * 5000 mz’d;:ﬁ TSqllerde E:2.50, Yengok:15 kat™ denildiginden,
TAKS:min.0. —max 0.40, KAKS:2. 50‘?« Yen ‘Kat™ rt1fa11 Ayrik Nizam, Konut Alaninda
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Plan Notlarinda:

A.GENEL HUKUMLER

TANIMLAR

Kok Parsel: Ilk tesis kadastrosu calismalariyla belirlenen tapu sicilindeki miilkiyete esas
tescilli kadastro parselidir.

Donat1 Alani: Belediye Hizmet Alani, Resmi Kurum Alani, Sosyal Altyapt Alanlari, Agik ve
Yesil Alanlar, Teknik Altyap: Alanlar1 vb. alanlardir.

Toplulastirma Alam: Planla sinirlar belirlenen alanlardir.

Kentsel Tasarim Projesi: Kiiltiirel, sosyoekonomik &zellikler ile dogal yap: dikkate alinarak,
vapilasma diizeni ve agik alan diizenlemelerini igeren; tasit-yaya ulasim kurgusu olan; yapi-sokak
dokusunu, agik ve yesil alanlarin iliskisini, kentsel mobilya detaylarini gésteren ve kimlik 6zelliklerini
yansitan; altyapi unsurlarini biitiinciil bir yaklagimla disiplinler arasi iliskileri degerlendirerek ele alan,
plan notlar1 geregi %40°a tamamlanan terk miktarlar1 ile kapanan kadastral yollardan elde edilen
donat1 alanlarinin konumgeometri tasarimi ve alan hesaplarina iliskin bilgiler ile s6z konusu donati
alanlarina ait takas-imar hakki aktarimi hesaplarini igeren uygun dlgekteki projedir.

Takas: Vaziyet planinda/kentsel tasarim projesinde ayrilmasi gereken donati alanina karsilik;
plan onama siniri igerisinde tamami donati alaninda kalan veya bir kismi donati alaninda kalip
yapilasamayan parsellerin, belediye veya ilgili idareye terki karsiliginda, parselin/parsel malikine ait
hissenin, vaziyet planinda/kentsel tasarim projesinde ayrilmasi: gereken donati alanindan tapu alami
kadar eksiltilmesi iglemidir.

Imar Hakki Aktarimi: Plan onama sinini igerisinde tamami donati alaninda kalan veya bir
kismi donati alaninda kalip yapilasamayan parselin belediye veya ilgili idareye bagis/terki
karsiliginda, imar hakkinin; 400 m2 “den biiyiik parsellerde, toplulastirma alanlarinda, toplulastirma
hiikiimlerinin gegerli oldugu adalarda kullanilmasidir ve kamulastirmaya engel degildir.

1. 1/1000 Olgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi I. Etap Revizyon Uygulama imar Plani, plan
paftalari, plan raporu ve plan notlar ile bir biitiindiir.

2. Plan onama siiri, 1/1000 Olgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi 1. Etap Revizyon
Uygulama Imar Plani’nda gosterilen simirdir.

3. 1/1000 Olgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi . Etap Revizyon Uygulama Imar Plant;
planlama ilke ve esaslar1 dogrultusunda, nazim imar plani ile belirlenen ana fonksiyon alanlarinin alt
kademe fonksiyonlarina karar verilerek diizenlendigi, alt kademe arag, bisiklet ve yaya yollarinin,
yapilasma kosullarinin ve uygulamaya ait siirlarin belirlendigi, {izerinden Ol¢ii alinabilen ve
uygulama yapilabilen plandir.

4, Plan onama sinir1 igerisinde 3194 sayih Imar Kanunu’nun 23. maddesi uygulanacaktir.

5. Basbakanlik Afet ve Acil Durum Yo6netimi Bagkanhigi'nca 19.01.2010 tarihinde onaylanan
Anadolu Yakas:1 Mikro Bolgeleme Projesi kapsaminda hazirlanan ve imar planlarina esas olan 1/2000
Olgekli yerlesime uygunluk haritalarina gére zemin durumu ile ilgili planda belirlenen yerlesime uygun
alan, yerlesime 6nlemli alanlar ile yerlesime uygun olmayan alanlarin agiklamalar ve yapilasma
kriterleri plan raporunda agiklanmis olup, yerlesime uygun olmayan alanlarda yap1 yapilamaz.

6. Hélihazir haritadaki miilkiyet sinirlari ile kadastral haritalar arasinda uyumsuzluk olmasi
durumunda imar uygulamasi kanunla éngoriilen idareden/biirolardan alan aplikasyon krokisine gore
yapilacaktir.

7.15.12.2022 tarih ve 1599 sayili IBB meclis karartyla iptal edilmistir.

8. Planlama alaninda, Ozel Saghk Tesisi, Ozel Egitim Alanlari, Ozel Sosyal Tesis ve Ozel
Kiiltiirel Tesisler ve Konaklama Tesisleri yapilmasi durumunda; binanin tek bagimsiz boliim olarak
yapilmasi, bagimsiz bliim olarak ticaret ve konut birimlerinin bulunmamasi ve otopark ihtiyacinin
parsel biinyesinde karsilanmasi kaydiyla 1. ve 2. bodrum katlarda bu fonksiyonlara hizmet edecek
sekilde yapilan konferans salonu, toplanti salonu Nat galerisi, teknik odalar, personel
soyunma-giyinme odalari, personel yemekhanemftﬁ #ni Ye ilgili idari birimler, spor merkezi,

u, kiitiiphane, mescit, yemek;smalonu ialomh ameliyathane, morg, laboratuvar,
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goriintiileme merkezi, yogun bakim iinitesi, temizlik odalar1 vb. birimler yapilabilir, emsale dahil
degildir. Bu alanlarda dogal zemin kotu tizerinde kalan kisimlarda TAKS degeri asilamaz.

9. Ilgili kurum ve kuruluglarin uygun gériisleri alinmasi durumunda; donati alanlarinda tabii
zemin altinda, yoldan ¢ekme mesafesi korunarak, Karayollari Yol Kenar Koruma Kusagi, Kavsak ve
Yol Alanlarinda ise tabii zemin altinda kalan kisimlarinda agag ve bitki yasaminin siirdiiriilebilecegi
toprak derinligi birakilarak ve tabii zemin kotlar1 degistirilmeyecek sekilde olaganiistii durumlarda da
siginak olarak kullanilmak {izere kamuya ait zemin alt: katl otopark yapilabilir.

10. Parsel maliklerinin muvafakati alinmak sarti ile parseller tarafindan kullanilmak iizere,
ilgili kurum ve kurulus goriisleri alinarak, Gnerilen goriislere uymak kosulu ile ada igindeki arka
bahgeler birlestirilerek zemin altinda kath otopark (gerektiginde siginak), zemin iistiinde ise park ve
yesil alan, ¢ocuk bahgeleri yapilabilir.

11. Planlama alaninin merkezi 6zellik gosteren alanlarinda, saglik, itfaiye, haberlesme, iletisim
vb. gibi tesislerin bulundugu alanlarda, ulagim aglarina yakin meydan, park vb. agik alanlarin uygun
noktalarinda ilgili kuruluslarin uygun goriisleri alinmasi, Heliport Yénetmeligine uyulmas: sarti ile
kamuya ait "Helikopter inis-Kalkis Pisti" (heliport alani) diizenlenebilir.

12. Donat1 alanlarinda (egitim tesisleri harig) ilgili idarelerce uygun goriilmesi, 6zel ve tiizel
nitelikli alanlarda ise ilgililerin muvafakati ile ilgili idarelerce de uygun goriilmesi halinde; trafo,
dogalgaz bolge regiilatorii vb. teknik altyapi yapilari yapilabilir.

13. Planlama alaninda yer alan Resmi Kurum Alani, Belediye Hizmet Alani, Parklar ve
Dinlenme Alanlari, Sosyal Tesis Alani, Saglk Alani, Egitim Alaninda kamu kullanimi disinda
kullanim getirilemez.

14. 15.12.2022 tarih ve 1599 sayili IBB meclis karariyla iptal edilmistir.

15. Belediye Hizmet Alanlarinda, Resmi Kurum Alanlarinda, Egitim Tesisleri Alanlarinda,
Saglik Tesisi Alanlarinda, Ozel Egitim Alam, Ozel Anaokulu Alani, Ozel Sosyal Tesis Alaninda,
Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlarinda, yap1 yaklasma mesafeleri i¢inde Yengok:5 kat olup IBB ve ilge
belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeve gore bir veya birden fazla yap: yapilabilir.

16. Kavsaklar ve rayli sistem hatlari ile rayli sistem istasyonu sematik olup Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nin ilgili miidiirliiklerinden goriis alinarak uygulama yapilacaktir.

17. 1999 yilindan itibaren yapi ruhsati alarak bina insa edilen parsellerin, tamami veya bir
kismi donati alaninda kaliyorsa (tek basina yapilasamiyorsa) veya toplulastirma s igerisinde
uygulamaya katiliyor ise, imar hakki aktarimi, takasi ve toplulastirma alanindaki imar hakki
hesabinda, tapu alani esas alinir. (K6k parsel iizerinden yapilan uygulamalar sonucu olusan ilk parsel
alani esas alimir, bu plan ve 04.02.1992 T.T.li Yenisahra Islah Imar Plani’na gore yapilan terkler
dikkate alinmaz.)

18. Bu plan kapsaminda toplulastirma alanlari veya parseller i¢in diizenlenen yap: ruhsati eki
projelerindeki imar hakk: aktarimi veya takasi ile olusan imar hakkr miikteseptir.

19. Takasa ve imar hakk: aktarimina konu parseller/parsel malikine ait hisseler kayit altina
almarak takip edilecektir.

20. Plan onama sinir1 igerisinde donat1 alaminda kalan, imar hakki aktarimina veya takasa konu
olan parseller, belediyeye veya ilgili idareye devredilecektir.

21. 1/1000 Olgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi 1. Etap Revizyon Uygulama imar Plam
kapsamindaki kamulastirma/takas/imar hakki aktarimi uygulamalari Imar Kanunu geregi hazirlanacak
imar programinda belirlenecektir.

Konut Alanlari, Ticaret Alanlari, Ticaret + Konut Alanlart ve agik-kapali tiim kamusal
alanlarda, proje ve uygulama asamasimda meri imar yonetmeligi hiikiimleri dogrultusunda engelliler
i¢in gerekli diizenlemeler yapilacaktir. 1/1000 dlgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi I. Etap Revizyon
Uygulama imar Plani’nda belirlenen donati alanlar1 kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.

1. Plan kararlarinda agiklanmayan hyg@hﬁeﬁ;@ yasa/yonetmelik hiikiimleri ile alinan
kurum ve kuruluslarin goriislerine uyulacaktlg",-‘"‘ ®he N
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Emsal Degeri ve Emsal Hesabu:

- Emsal degeri tapu alani iizerinden belirlenir. Bu plan ile yapilan/yapilacak terkler dikkate
alinmaz.

- Parselin/Parsellerin emsale esas insaat alan1 kok parselin %601 izerinden hesaplanir. Emsale

Esas insaat Alani: Emsal Degeri x Kok Parsel x 0.60

- 400 m*’den Kiigiik parsellerde, net imar parseline gére uygulama yapilacak olup, bu imar
plani ve daha onceki planlar ile yapilan toplam terk oranmnin, kok parselin %40'1m1 gegmesi halinde
emsale esas insaat alan1 kok parselin %60°1 iizerinden hesaplanur.

Bahce Mesafeleri ve TAKS:

« Oncelikle ada biitiiniinde degerlendirme yapilarak, n bahge en az 5 m, yan bahge en az 3 m,
arka bahge en az 3 m olacak sekilde ayrik, bitisik nizam yapilasma kosullar1 gegerlidir. Net imar
parseli iizerinden TAKSmaks=0.40 olup dogal zemin kotu iizerinde kalan kisimlarda TAKS degeri
asilamaz. 100 m2 "nin altinda kalan, minimum piyes olgiilerinde yapilagabilen parsellerde TAKS
aranmaz.

e Plan hiikiimlerine goére yapilasamayan parsellerde; yine Oncelikle ada biitiiniinde
degerlendirme yapilarak, 6n bahge en az 3 m, yan bahge en az 2 m ve arka bahge en az 1 m’ye kadar
diisiiriilerek. bina cephesi ile bina derinliginin minimum piyes olgiilerini saglamasi kosulu ile ayrik,
bitisik veya blok nizam yapilasma kosullarinda eksik kat uygulamasi yapilmasina Belediyesi yetkilidir.

* Yerlesik Konut Alanlari ve Ticaret-Konut Alanlarinda; zemin ve zemin iistii kat oturum
alanlarinda TAKSmin=0.25"tir.

Tevhit ve Terkler

* Parsellerin tevhidi sonucunda yeni olusacak parselin emsal degeri belirlenirken, tevhit dncesi
tapu alanlari toplami esas alinir.

» Parsellerin tevhidi sonucunda emsal degerinin/yapilasma kosullarinin artmasi halinde bu
imar plani ile ve daha 6nceki planlar ile yapilan toplam terk oran1 %40 olarak uygulama yapilacaktir.
Toplam terk oraninin %40°tan az olmasi halinde %40’a tamamlanan fark kadar alan avan
projede/kentsel tasarim projesinde donat1 alani olarak ayrilacaktir.

« Avan projede / kentsel tasarim projesinde ayrilmasi gereken donati alani plan onama siniri
icinde donati alaninda kalan parsel/parsel malikine ait hisse ile takas edilebilir ya da Imar Kanunu
geregi hazirlanacak imar programina gore islem tesis edilebilir.

» Yoldan/tescil dis1 alanlardan ihdasi olan parsellerde, toplulastirma alanlarinda (kadastral yol
hari¢); emsal degeri, parselin tapu alani ve ihdas alaninin toplamina gére belirlenir. Emsale esas ingaat
alani; kok parselin %601 ile ihdas edilen alanin toplami {izerinden hesaplanir.

[(K8k Parsel x 0.60) + (ihdas Edilen Alan)] x Emsal Degeri

« Bir kismi donati alaninda kalip, miinferit yapilasamayan parselin, bulundugu imar adasindaki
komsu parsel/parseller ile tevhit edilmesi 6nceliklidir; imar hakki aktarimi yapabilir veya takas
edilebilir.

« Imar adasindaki tiim parsellerin uygulamaya katilmasi halinde toplulagtirma alanlar
hiikiimleri gegerlidir.

1. imar Hakki Aktarimi ve Takas:

« Tamami donati alaninda kalan parseller/parsel malikine ait hisseler ile kismen donati
alaninda kalip yapilasamayan ve komsu parsel ile tevhit edilmeyen parseller/parsel malikine ait
hisseler;

o Bagis veya rizaen terkin edilmeleri halinde 400 m2 ‘den biiyiik parsellere/toplulastirma
alanlarina 6zel hiikiimlerde aksi belirtilmedigi takdirde, imar hakki aktarimi yapabilir. Kamulastirmaya
engel degildir.

o Parsellerin tevhidi sonucunda (tevhit oncesindeki tapu alanlari toplami) emsal

degeri/yapilasma kosullari artan parsellerde/toplulai larinda avan projede / kentsel tasarim
projesinde ayrilmasi gereken donati alani ile tgk"'as eWir® Takas islemi tapu alan iizerinden yapilir.

Kamula ay&engel degildir. s ,/-:\\\ - \l
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« imar hakki aktarimi yapilan veya takas edilen parsellerin bagisi veya rizaen terki, parselin
tamami veya parsel malikine ait hissenin tamami olarak yapilabilir.

» imar hakki aktarimi yapilan veya takas edilen parsel/parsel malikine ait hisse,
aktarildigi/takas edildigi parselin/toplulastirma alanin emsal degerini alir, parselin/toplulastirma
alanmin emsal degerini degistirmez.

« imar hakki aktarimi yapilan veya takas edilen parsellerin emsale esas insaat alani kok
parselin %601 tizerinden hesaplanir.

» Imar hakki aktarimi yapilan veya takas edilen parseller/parsel malikine ait hisseler,
aktarildigi/takas edildigi parselin/toplulastirma alanimin imar hakkini net imar parseli iizerinden en
fazla %40 arttirabilir.

« imar hakki aktarimi yapilan parselin/toplulagtirma alaninin, net imar parseli iizerinden emsal
degeri 3'li gecemez.

» Imar hakki aktarimi kapasitesi, net imar parselinin emsale esas maksimum ingaat alan ile
parselin/toplulastirma alanmnin emsale esas ingaat alani arasindaki farktir. Takas yapilmasi halinde,
imar hakki aktarimi kapasitesi, takas edilen parsellerin imar hakki eksiltilerek hesaplanir.

Emsale Esas Maksimum insaat Alani: (Net imar Parseli) x (Emsal Degeri) x 1.40

imar Hakki Aktarimi Kapasitesi: (Emsale Esas Maksimum Ingaat Alani) - (Kok Parsel x 0.60 x
Emsal Degeri)

Takas Yapilmas: Halinde imar Hakki Aktarimi Kapasitesi: (Emsale Esas Maksimum insaat
Alani) — [(Ko6k Parsel x 0.60 x Emsal Degeri) + (Takas edilen kdk parsellerin %60°1 x Emsal Degeri)]

A. OZEL HUKUMLER

TOPLULASTIRMA ALANLARI

1. Emsal degeri belirlenirken, imar plani ile belirlenen toplulastirma sinir1 igerisinde kalan ve
uygulamaya Katilan parsellerin tevhit dncesindeki tapu alanlari toplami esas alinir.

2. Toplulastirma alanlari igerisinde yapilacak uygulamalarda; kok parselden %40’a
tamamlanan terk miktarlar: ile kapanan kadastral yol alanlarinin toplami, kentsel tasarim projesinde
donati alani olarak ayrilir, imar plam terkleri donati alanindan eksiltilir. Toplulastirma alanlar
icerisinde tek basina yapilasan veya tevhit sonucunda emsal degeri/yapilasma kosullari artmayan
parsellerde ise %40’a tamamlanan terk miktari aranmayacaktir.

3. Toplulastirma alanlarinda ayrilmas: gereken donati alanlarimin hangi fonksiyon ve
geometride olacagi ile yer seciminin ilge belediyesince uygun bulunmasi halinde, kentsel tasarim
projesi onaylanmak iizere IBB’ye gonderilir.

4. Kentsel tasarim projesinde donati olarak ayrilmasi gereken alanin tasarruf edilmeye elverisli
biiyiikliikte olmadiginin tespiti halinde, imar Kanunu geregi hazirlanacak imar programina gore islem
tesis edilebilir.

5. Toplulastirma alanlari igerisinde yapilan trafo alanlarmin yola mahreci olmasi zorunludur.
Bahg¢e mesafeleri 2 m’den az olamaz.

6. Toplulagtirma alaninin imar hakki aktarimi kapasitesinin emsale esas maksimum insaat
alanina ulastigi durumlarda, imar hakki aktarimi ile gelen parsel alaminin tamaminin aktarilamamasi
halinde, parselin/parsel malikine ait hissenin tapudan bagis veya rizaen terki sonrasinda, arta kalan
parsel alani karsih@ emsale esas insaat alani bagka toplulastirma alaninda/parselde kullanilabilir.

7. Toplulastirma simir1 igerisinde tamami donati alaninda kalan parsel/parseller: toplu
uygulama oncesinde, baska toplulastirma alanlarina/parsellere imar hakki aktarimi/takas yapabilir,
yapmamasi halinde dahil oldugu toplulastirma alaninda toplu uygulamaya katilmasi esastur.

8. Toplulastirma smin igerisindeki parselin toplu uygulamaya katilmasi oncelikli olup,
miinferit olarak da yapilasabilir. Toplulastirma alani uygulamasi asamasinda miinferit yapilasmak
isteyen parselin/parsellerin imar yoluna mahreci olmamasi durumunda, en az 3 m genisliginde
miinferit yapilasmak isteyen parsel lehine gegit 1 tesis edilir veya mahreg aldig1 kadastral yolu
korunur. Gegit hakk1 verilen parsel iizerinde*f T g:mh yapt bulunmasi halinde, yap1 ruhsati eki
projelerine gor a ve otopark giris Qlklﬁ'lan 1T k ‘d]l‘y\pl hatlari dikkate alinacaktir.
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9. Konut fonksiyonundaki toplulasgtirma alanlarinda net imar parselinin %2’sini ve Yencok:2
kat1 gegmeyen, bagimsiz yapi olarak tesekkiil etmek sartiyla ticari fonksiyonlar yer alabilir. Ayrica 15
m ve 15 m’den genis imar yolundan mahre¢ alan toplulastirma alaninda, zemin ve bodrum katlarda
ticari birimler yer alabilir.

Toplulastirma alanlarinda;

a. Toplam imar hakki aktarimi kapasitesinin en az %25°i saglanmadan uygulama yapilamaz.
(Imar hakk: aktarimi kapasitesi, net imar parseli iizerinden hesaplanacaktr.)

b. Toplam imar hakki aktarimi kapasitesinin en az %25’inin veya %25 inin bir kisminin plan
onama sinir1 igerisinde kalan donati alanlarindan saglanamamasi halinde, plan notlarmm Genel
Hiikiimler 21. Maddesine gore islem tesis edilecektir.

c. Imar hakki aktarimi kapasitesi olmayan toplulastirma alanlarinda a) maddesindeki sart
aranmaz.

KONUT ALANLARI

YERLESIK KONUT ALANI

1. Emsal Degeri ve Yapilasma Kosullar::

0 400 m? ‘den kiigiik parsellerde; E:1.25 Yengok: 4 kat
0 400 m2 - 1000 m? biiyiikliigiindeki parsellerde; E:1.50 Yengok: 6 kat
0 1001 m2 - 2500 m? biiyiikliigiindeki parsellerde; E:1.75 Yencgok: 10 kat
02501 m2 - 5000 m? biiyiikliigiindeki parsellerde:; E:2.10 Yengok: 15 kat
0 5000 m? ‘den biiyiik parsellerde; E:2.50 Yencok: 15 kat

2. Konut alanlar igerisinde ticaret birimleri yer alamaz. Ancak konut alanina ayrilmis ve
toplulastirmaya konu parsellerin net parsel alaninin %2’sini ve Yengok:2 kat1 gegmeyen, bagimsiz yapi
olarak tesekkiil etmek sartiyla ticari fonksiyonlar yer alabilir. Ayrica 20 m ve 20 m’den genis imar
yolundan mahreg alan parsellerde, zemin ve bodrum katlarda ticari birimler yer alabilir.

3. Zemin ve zemin iistii kat oturum alanlarinda en az TAKS: 0,25°dir.”” denilmektedir.

Atasehir Ilgesi Barbaros Mahallesi 2528 ada 45 Parselin tevhit ve terk islemleri dncesi olan
2528 ada eski 1-2-3-4-5-6-7-8-12-17 parsellerin terk, tevhit ve ihdas islemleri oncesi toplam tapu
alani: 2.824.90 m?, ihdas alani (kadastral yol haric): Atasehir Belediye Baskanhgi adina yoldan 25,14
m? ve yesil alanlarda 733,02 m? olmak iizere toplam ihdas alani: 758,16 m? ve Maliye Hazinesi adina
dereden ihdas alani ise 724,27 m? olup toplam: 4.307,33 m?’dir. Ancak 28.02.2023 tarih ve 2023/138
sayill Enciimen Karar geregince tasinmazlarin imar yollarina olan terkleri yapilarak ihdas alanlari ile
birlikte 2528 ada 45 parsel olarak 4.244,07 m? olarak tescil edilmistir.

Atasehir Ilgesi Barbaros Mahallesi 2527 ada 8, 9, 12 parsellerin terk, tevhit ve ihdas iglemleri
oncesi toplam tapu alani: 927,70 m? olup 2527 ada 8, 9, 12 parseller ve 2528 ada eski 1-2-3-4-5-6-7-8-
12-17 parsellerin terk, tevhit ve ihdas islemleri 6ncesi toplam tapu alani: 3.752,60 m*’dir.

Ilgi (c) Plan ve Proje Miidiirliigiiniin yazisinda Atasehir Ilgesi, Barbaros Mahallesi, 2528 ada
45 parsel (eski 1-2-3-4-5-6-7-8-12-17); yoldan ihdas 25,14 m?, dereden ihdas 724,27 m?, yesil alandan
ihdas 733,02 m? olarak tespit edildigi, ilgi (c) yazi eki Takas-Trampa Olgii Krokisinde 2527 ada 12
parselde Park alanindan ihdasin 19,51 m? oldugu ve kapanan yol alanin ise 671,21 m? oldugu
bildirilmistir. 07.12.2023 tarih ve 2023/103 sayili Atasehir Belediyesi Meclis Karariyla; Atasehir
ilgesi, Yenisahra Mahallesi 280 Pafta 2455 Ada 6 Parsel sayili 249,50 m? yiiz6l¢iimlii tasinmaz meri
imar planinda Ortaokul Alaninda kaldigindan ve Barbaros Mahallesi 195 Pafta 1184 ada 55 parsel
sayil1 983,00 m? yiizdlgiimlii tasinmaz meri imar planinda Resmi Kurum Alaninda kaldigindan meri
imar plani hiikiimleri geregince donati takasi ve imar transferinde kullanilmak iizere karar alinmistir.
S6z konusu Meclis Karar1 geregince taginmazlarin meri imar plan notlar1 geregince donati takasi ve
imar transferinde kullanilmak iizere Belediye Baskanligimiza devri gerceklesmistir.

Kentsel Tasarim Projesinde, Toplulastirma Alani 41 igerisinde 5.178.41 m? olusturulacak imar
parselinde, 2528 Ada 45 Parselin (eski 1-2-3-4-3:04=&:12-17 Parseller) tapu alanlarindan meri imar
plan geregi %40 tamamlanan DOP kesintisigdéh‘@]_t(}al‘ﬁn‘_tescile esas %60’k kisimlart; 2528 Ada
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Parsel 190,46 m?, 7 Parsel 186,76 m?, 8 Parsel 286,57 m?, 12 Parsel 183,32 m?, 17 Parsel 636,19 m?
olmak iizere 2528 ada 45 Parsel (eski 1-2-3-4-5-6-7-8-12-17 Parsel) hisse alanlarinin yeni olusacak
imar adasindan toplam 2.490,88 m? karsilanmasi; 2527 ada 8, 9 ve 12 parsellerin tapu alanlarindan
mer-i imar plan geregi %40’a tamamlanan DOP kesintisinden sonra kalan tescile esas %60’k
kisimlari; 2527 ada 8 parsel 130,94 m?, 9 parsel 202,19 m?, 12 parsel 484,88 m? olmak iizere 2527 ada
8, 9 ve 12 parsellerin DOP kesintisi sonrasi hisse alanlarinin yeni olusacak imar adasindan toplam
818,01 m* karsilanmasi; ayn1 zamanda 04.07.2023 tarih ve 2023/421 sayili Enciimen Kararina gore
Atagehir Belediyesi adina Yoldan ihdasen olusan 25,14 m? ve Yesilden ihdasen olusan 733,02 m? 3194
say1li imar Kanununun 17. Maddesi geregince tasinmaz hissedarlarindan alinan muvafakat neticesinde
hissedarlardan Gediz Gayrimenkul Yatinm San. Ve Tic. A.S. satig1 yapilmis olup bu imar adasindan
hisse verilerek tescil edilmesine, 04.07.2023 tarih ve 2023/421 sayili Enciimen Kararina gére toplam
724,27 m*lik kismin Dereden Ihdas edilerek Maliye Hazinesi adina hisse tescil edilmesine, Ilgi (c)
Plan ve Proje Miidiirliigiiniin yazisi ve eki Takas-Trampa Olgii Krokisinde 2527 ada 12 parsel
cephesinde Parktan Thdas edilecek kismin Atasehir Belediyesi adina 19,51 m? olarak tescil edilerek
olusacak imar parselinden hisse verilmesine, 07.12.2023 tarih ve 2023/103 sayili Atasehir Belediyesi
Meclis Karariyla takas-trampaya konu Barbaros Mahallesi 195 Pafta 1184 ada 55 parsel sayili 983,00
m? yiiz6l¢iimlii tasinmaz meri imar planinda Resmi Kurum Alaninda kaldigindan taginmazin 349,13
m?’lik kisminin olusacak yeni imar parselinde hisse verilmesi ve olusan yeni imar parselinden
yukarida belirlenen taginmaz hisse alanlarinin 671,21 m? yiizdlgiime sahip kapanan yoldan
karsilanmasi ve kalan 18,45 m? kismin ise imar hakki aktarimma konu Atasehir ilgesi, Yenisahra
Mabhallesi 280 pafta 2455 ada 6 parsel sayili 249,50 m? yiizbl¢iimlii tasinmaz meri imar planinda
Ortaokul Alaninda kaldigindan ve Barbaros Mahallesi 195 pafta 1184 ada 55 parsel sayili 983,00 m?
yiizélgtimlii tasinmazin 349,13 m?’lik kismin takas-trampaya aktarildigindan, tasinmazin kalan 634.29
m?’lik kisminin mer-i imar planinda Resmi Kurum Alaninda kaldigindan 1184 ada 55 parselin takas-
trampa sonrasi kalan kismi ile 2455 ada 6 parselin yiizolgimii biiyiikliiklerine gore 18,45 m*’lik
kismin hisse dagiliminin yapilarak imar hakki aktariminda kullanilmak iizere hisse verilmesi
gerekmektedir.

Yukarida belirtilen islemlerin 15.02.2019-20.12.2022 t.t.’li 1/1000 &lgekli Yenisahra Mahallesi
ve Cevresi 1. Etap Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Notlar hiikiimlerine uygun oldugu gériilmiis
olup, olusacak yeni parselde yapilacak projenin mer-i plan, mevzuat ve yonetmelik hiikiimlerine gore
insaat ruhsati diizenlenmesi asamasinda imar ve Sehircilik Miidiirliigii Proje Tasdik ve Ruhsat Biirosu
tarafindan tetkik edilmesi kosuluyla 02.07.2025 tarih ve 2025-81831 sayili 2025-81918 Komisyon
Karari ile uygun bulunmustur.

Plan onama sinirt igerisinde donati alaninda kalan sahis miilkiyetindeki tasinmazlarin imar
Hakki Aktarimi ve/veya Takas islemlerine konu olarak Belediye Baskanhigimiza sartli bagis suretiyle
devredilmesi halinde plan uygulamalarinda gerive doniis veya uygulama degisikligine gidilmesi
durumu olmasi ihtimali gerekgesi ile sarth devredilen taginmazlar iizerine Belediye Baskanligimiz
veya tasinmaz sahiplerinden kaynakli takdiyat konulmamasi igin tapuya “takdiyat konulamaz™ serhi
diisiilmesi gerekmektedir.

Makaminizca uygun bulunmasi halinde Barbaros Mahallesi, 2528 ada, 45 parsel (eski 1-2-3-4-
5- 6-7-8-12-17) ve 2527 ada 8,9,12 parsel sayili yerlerin ilgili Plan Notlari geregi %40'a tamamlanacak
olan alan bilyiikliigli kadar donati alani karsiliginda plan notlarinn Genel Hiikiimler Baslikli 20.
Maddesi ile imar Hakki Aktarimi ve Takas baslikli 24. Maddesine gore iglem yapilmasi ve imar hakki
aktariminda kullanilmak iizere Belediyemiz lehine sarth bagis suretiyle bedelsiz devir islemlerinin
yapilmasi hususu 3194 sayili imar Kanunu, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18. Maddesi g bendi
geregince Belediye Meclisi’ne havalesi Olurlariniza arz olunur. Seklinde hazirlanan Imar ve Sehircilik
Miidiirliigiiniin  03.07.2025 tarihli ve E-99148768-115.02.01.03-3948-2025-82796 sayili teklifi




KOMISYON KARARI:

Sarth Tasinmaz Bagisina (Barbaros Mahallesi, 2528 ada, 45 parsellere (eski 1-2-3-4-5-6-7-8-
12-17) ve 2527 ada, 8,9 ve 12 parsel) iliskin teklif komisyonlarimizca incelenmis olup, teklifin
miidiirliigiine iadesi OYBIRLIGI ile uygun gériilmiistiir.

Meclisin onayina arz olunur.

KARAR

Sarth Tasinmaz Bagisina (Barbaros Mabhallesi, 2528 ada, 45 parsel (eski 1-2-3-4-5-6-7-8-12-
17) ve 2527 ada 89,12 parsel) iliskin Hukuk Komisyonu ile imar ve Baymndirlik Komisyonun
08.07.2025 tarihli ve 20/40 sayili ortak raporu okunarak, raporun komisyondan geldigi sekliyle aynen
kabuliine; Atasehir Belediye Meclisinin 4’lincii Se¢im Donemi 2°nci Toplanti Yili Temmuz Ayi
Toplantilarinin 08.07.2025 Sali giinii yapilan 2’nci Birlesiminin 1’inci Oturumunda OYBIRLIGI ile
karar verildi.

urat GUNES

Kaya ULUYILMAZ
: Divan Kétibi

Meclis 1. Baska ili ivan Katibi
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