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Toplantı Thrihi
Karar No
Konu : Ataşehir İlçesi Barbaros Mahallesi 253l Ada29 Parselin Şartlı Taşınmaz Bağışı

xoıvı İsyoıv İxc r ırıvır sı :

İlgl : a) 27.tL.2025 tarih ve 2025-152624 referans numarasında kayıtlı dilekçe,
b) l 4.0 l .2026 taih v e 2026-8 l 98 referans numarasında kayıtİ ı di lekçe,
c)24.1|.2025 tarih ve 2025-|50172 referans numaralı rıltiİtlrltigıımur'yurrrr,
d) l 2.0 l .2026 taih v e 2026-4676 referans numara! ı M üdürlüğüm üz y İısı,
e) 26.11.2025 tarih ve 2025-|50176 referans numaralı Plan ve lrole İliıatırlüğünün Dop yazısı,
0 l3.0l .2026 taih ve 2026-4685 referans numaralı Plan ve lro;e İıltiatırltığtinün Dop yaİısı.

İıgi 1a) dilekçe ile Ataşehir İ|çesi, Barbaros Mahallesi, 253| ada,29 parselde imar hakkı aktanmı ve
takas/trampa iŞlemlerinde kullanılmak üzere Ataşehir İlçesi, Barbaros Mahailesi, ı l82 ,du, 42 parsel sayılı 550,00
m'YüzölÇümlü taŞınmazın Belediye Başkanlığımıza şartlı bağış işlemlerinin yapılması ta1ep edilmiştir.
. İlaveten ilgi (b) dilekçe ileAtaşehir İlçesi, Barbaros"lvİahallesi, 253l ada,29 parselde istinaden imar hakkı

aktanmı ve takas/tramPa iŞlemlerinde kullanılmak üzere Ataşehir İIçesi, Barbaros Üahallesi, 2513 ada,26 parselsaYlı l68,40 m' YüzölÇümlü taŞınmazın Belediye Başkanlığımıza şartlı bağış işlemlerİnin yapılması talep
edilmiştir.

AtaŞehir İlÇesi, Barbaros Mahallesi, 253l ada, 29 parsel, 15.02.2019-20.12.2022 t.t.,li l/l0O0 ölçekli
Yenisahra Mahallesi ve Çevresi I. EtaP Revizyon Uygulama İmar Planında kalmakta olup plan notlarının, Genel
Hükümler 23.Maddesi'nde "Tevhit ve Terkler" başlıgı altında "Yoldaıı/tesci| dışı alanlardun iı,ou, olan parsel1erde,
toPlulaŞtırma alanlarında (kadastral yol hariç); emsal değeri, parselin tapu alanı ve ihdas alanlannın topümına göre
belirlenir." denilmektedir. Söz konusu taşınmazın tapu alanı 4.444,62m, olup, meri plan koşullarına göre
TAKS:min.O .25-max.0.40, KAKS:2.10, Yençok: l5 kat irtifalı, Ayrık Nizam, Ticareİ+Konut Alanında kalmaktadır.

|5,02.2019-20.12-2022 t.t.'li 1/l000 ölçekli Yenisahra Mahallesi ve Çewesi I. Etap Revizyon Uygulama
İmar PIanı'nın 23. Maddesinde, "Parsellerin tevhidi sonucunda emsal değeİinin/yapılaşma koşullarının artması
halinde bu imar Planı ile ve daha önceki planlar i|e yapılan toplam terk orİnı x+o İlariı< rygriu.u yapılacaktır.
ToPlam terk oranınınoh4D'tan az olması halinde Yo40'a tamamlanan fark kadar alan avan pİojedelkentsel tasarım
Projesinde donatı alanı olarak ayrılacaktır.' ,24. Maddesinde de 'Bağış veya rızaen terkin edilmeleri halinde 400 m2
'den büYük Parsellere/toplulaştırma alanlarına özel hükümlerde aksİ beİirtilmedigi takdirde, imar hakkı aktarımı
yapabilir. Kamulaştırmaya engel değildir.' denilmektedir.
Plan Notlarında:
A.GENEL rrÜrÜvıı-pn
TANIMLAR
kök parsel: İlk tesis kadastrosu
Donatı Alanı: Belediye Hizmet

çalışmalarıyla beli mülkiyete esas tescilli kadastro parselidir,
Alanları, Açık ve Yeşil A Teknik
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TopIulaştırma Alanı: Planla sınırları belirlenen alanlardır.
Kentsel Tasarım Projesi: Kültürel, sosyoekonomik özellikler ile doğal yapı dikkate alınarak, yapılaşma düzeni ve
19l|.alan düzenlemelerini içeren; taşıt-yaya ulaşım kurgusu olan;lajı-sokak dokusunu, açİk-ve yeşil alanların
iliŞkisini, kentsel mobilya detaylarını gösteren ve kimlik OzeIlikleİinl yansıtan; altyapı ,nsurıannı bütüncül bir
YakJaŞımIa disiPlinler arası ilişkileri değerlendirerek ele alan, p|an notlarİ gereği /o40:a İamamlanan terk miktar|arı
lle kaPanan kadastral Yollardan elde edi|en donatı alanlarının'konum geometrİ tasarımı ve alan hesaplarına ilişkin
bilgiler ile söz konusu donatı alanlarına ait takas-imar hakkı aktarımı hJsaplarını içeren uygun ölçekteİi projedi;.
Takas: VaziYet P|anında/kentsel_tasarım projesinde ayrılması gereken donatı alanına (aİşılık; püan onaria s,n,rı
iÇerisinde tamamı donatı alanında kalan veya bir kısmı donatı alanında kalıp yapıIaşamayan parsellerin, belediye
veYa ilgili idareYe terki karşıIığında, parse|in/parsel malikine ait hissenin, ,urlyet İıanınaıkentsel tasarım
projesinde ayrılması gereken donatı alanından tapu alanı kadar eksiltilmesi işlemidir.
Imar Hakkı Aktarımı: Plan onama sınırı içerisinde tamamt donatt alanında kalan veya bir kısmı donatı alanında
kalıP YaPılaŞamaYan Parselin belediye veya ilgili idareye bağış/terki karşılığında, imar hakkının; 400 m2 .den
büYük Parsellerde, toplulaşt|rma a|anlarında, toplulaştırma hükümlerinin geçerİ olduğu adalarda kuIlanılmasıdır ve
kamulaştırmaya engel değildir.

l. l/l000 ÖlÇekli Yenisahra Maha|lesi ve Çevresi I. Etap Revizyon Uygulama imar Planı, plan paftaları.
p|an raporu ve plan notları ile bir bütündür.

2. Plan onama sınırı, l/l000 Ölçek|i Yenisahra Mahallesi ve Çevresi I. Etap Revizyon Uygulama imar
Planı'nda gösterilen sınırdır.

3. l/l000 ÖlÇekli Yenisahra Mahallesi ve Çevresi I. Etap Revizyon Uygulama imar Planı; planlama ilke ve
esasları doğru|tusunda, nazım imar planı iIe belirlenen ana fonksiyon alanlarİnın alt kademe fonksiyonlarına karar
verilerek düzenlendiği, alt kademe araç, bisiklel ve yaya yollarının, yapılaşma koşul|arının ve uyguIamaya ait
sınırlann belirlendiği, üzerinden ö|çü aIınabilen ve uygulama yapılabilen pİanJır.

4. Plan onama sınırı içerisinde 3l94 sayılı imar Kanunu'nun 23. maddesi uygulanacaktır.
5. BaŞbakanlık Afet ve Acil Durum Yönetimi Başkanlığı'nca l9.01.20f0 tarihinde onaylanan Anadolu

Yakası Mikro Bölgeleme Projesi kapsamında hazırlanan ve imaİ planlarına esas olan l/2000 öİçekli yerleşime
uYgunluk haritalarına göre zemin durumu ile ilgili p|anda belirlenen yerleşime uygun alan, yerİeşime on1emli
alanlar ile YerleŞime uygun olmayan alanların açıklamaları ve yapılaşma kriterteri plaİ raporunda açık1anmış olup,
yerleşime uygun olmayan alanlarda yapı yapılamaz.

6. H6lihazır haritadaki mülkiyet sınırları ile kadastral haritalar arasında uyumsuzluk olması durumunda
imar uYgulaması kanunIa öngörülen idareden/bürolardan aIınan aplikasyon krokisine göre yapı|acaktır.

7.15.12.2022 tarih ve l599 sayıIı İBB meclis kararıyla ipıal edilmiştir.
8. Planlama alanında, Özel Sağlık Tesisi, Özel Eğitim Aİanları, Özİl Sosyal Tesis ve Özel Kültürel Tesisler

ve Konaklama Tesisleri yapıIması durumunda; binanın tek bağımsız bOltim olarak yapılması, bağımsız bölüm
olarak ticaret ve konut birimlerinin bulunmaması ve otopark ihtiyacının parsel btinyesinde karşıianmaİı kaydıyla I.
ve 2. bodrum katlarda bu fonksiyonlara hizmel edecek şekilde yapılan konferans salonu, toplantı salonu, tiyatro.
müze, sanat galerisi, teknik odalar, personel soyunma-giyinme odaları, personel yemekhanİsi, tesis yöneti;i ile
ilgili idari birimler, spor merkezi, spa, yüzme hawzu, kütüphane, mescit, yemek saİonu, balo salonu, ameliyathane,
morg, laboratuval görüntüleme merkezi, yoğun bakım ünitesi, temizlik odaları vb. birimler yapılabilir, emsale
d6hil değildir. Bu alanlarda doğal zemin kotu üzerinde kalan kısımlarda TAks değeri aşılamaz.

9. Ilgili kurum ve kuruIuşların uygun görüşleri alınması durumunda; donatı alanlarında tabii zemin altında,
Yoldan Çekme mesafesi korunarak, Karayolları Yol Kenar Koruma Kuşağı, Kavşak ve Yol A1anlarında ise tabii
zemin altında kalan kısımlarında ağaç ve bitki yaşamının sürdürülebileceği toprak derinliği bırakılarak ve tabii
zemin kotları değiştirilmeyecek şekilde olağanüstü durumlarda da sığınak olaİak kullanılıİak üzere kamuya ait
zemin altı katlı olopark yapılabilir.

l0. Parsel maliklerinin muvafakati alınmak şartı i|e parseller tarafından kullanılmak üzere, ilgili kurum ve
kuruluŞ görüşleri alınarak, önerilen görüş|ere uymak koşulu ile ada içindeki arka bahçeler birleştiİilerek zemin
altında katlı otopark (gerektiğinde sığınak), zemin üstünde ise park ve yeşil alan, çocuk bahçeleri yapılabilir.

ll. Planlama alanının merkezi özellik gösteren alanlarında. sağlık, itfaiye, haberleşme, iİetişim vb. gibi
tesislerin bulunduğu alanlarda, ulaşım ağlarına yakın meydan. park vb. açık alanların uygun noktaİarında iİgili
kuruluŞların uygun görüşleri alınması, Heliport Yönetmeliğine uyulması şartı i|e kamuya ait ''Helikopter İnlş-
Kalkış Pisti " (heliport alanı) düzenlenebilir.

l2. Donatı alanlarında (eğiti
alanlarda ise iIgililerin muvafakati ile
vb. tekıik altyapı yapıları yapıIabilir.

l3. Planlama alanında yer alan Resmi Ku
Sosyal Tesis Alanı, Sağlık Alanı, Eğitim Alanında

m tesisleri hariç) ilgili idarelerce uygun görülmesi, özel ve tüzel nitelikli
ilgili idarelerce de uyğun görülmesi halinde; trafo. doğalgaz bölge regülatörü

u
Hizmet Alanı, Parklar ve Dinlenme Alanları.

ta ış da kullanım getirilemez.
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l5. BelediYe Hizmet Alanlarında. Resmi Kurum Alanlannda, Eğitim Tesisleri Alanlarında, Sağlık Tesisi
Alanlannda, Özel Eğitim AIanı, Özel Anaokulu Alanı, Özel Sosyaİ Tİsis Alanında, so.y"İ u" Kültürel Tesis
Alanlarında, YaPı yaklaşma mesafeleri içinde Yençok:5 kat olup İBBve ilçe belediyesi tarafından onayIanacak avan
projeye göre bir veya birden fazla yapı yapılabilir.

l6. KavŞaklar ve raylı sistem hatları ile raylı sistem istasyonu şematik olup istanbul Btıyükşehir Belediye
Başkanlığı'nın ilgili müdürlükIerinden görüş alınarak uygulama yapılacaktır.

l7. l999 Yılından itibaren yapı ruhsatı alarak bina inşa edilen parsellerin, tamamı veya bir kısmı donatı
a|anında kalıYorsa (tek baŞına yapılaşamıyorsa) veya toplulaştırma sınırİ içerisinde uygulamaya katılıyor ise, imar
hakkı aktarımı, takası ve toplulaştırma aIanındaki imar hakkı hesabında, t pu uİu-n, esas al,n,r. 1Kok parseı
üzerinden YaPılan uygulamalar sonucu oluşan ilk parsel alanı esas alınır, bu pÜn ve 04.02.|gg2 T.T.li yenisahra
Islah İmar Planı'na göre yapılan terkler dikkate alırımaz.)

l8. Bu Plan kaPsamında toplulaştırma alanları veya parseller için düzenlenen yapı ruhsatı eki projelerindeki
imar hakkı aktarımı veya takası ile oluşan imar hakkı mükteseptir.

l9. Takasa ve imar hakkı aktarımına konu parseller/parsel malikine ait hisseler kayıt altına alınarak takip
ed iIecekt ir.

20. Plan onama sınırı içerisinde donatı alanında kalan. imar hakkı aktarımına veya takasa konu olan
parselle1 belediyeye veya ilgili idareye dewedilecektir.

2l. l/l000 ÖlÇekli Yenisahra Mahallesi ve Çevresi I. Etap Revizyon Uygulama imar Planı kapsamındaki
kamulaŞllrmrtakas/imar hakkı aktarımı uygulamaları İmar Kanunu gereği hazırlanacak imar pİogramında
belirlenecektir. Konut Alanları, Ticaret Alanları, Ticaret + Konut Alanlarİ ve açık-kapalı tiım kamusal a-lanlarda,
pğe ve uygulama aşamasında meri imar yönetmeliği hükümleri doğultusunda engelliier için gerekli düzenlemeler
YaPılacaktır. l/l000 ölçekli Yenisahra Mahallesi ve Çevresi I. Etap Revizyon Uygulama imar-Planı'nda belirlenen
donatı alanları kamu eline geçmeden uygulama yapılamaz.

22. Plan kararlarında açıklanmayan hususlarda. meri yasryönetme|ik hükümleri ile alınan kurum ve
kuruluşların görüşlerine ulrrlacaktır.

23. Yerleşik Konut Alanları, T l Ticaret Alanı, Ticaret-Konut Alanlarında;
Emsal Değeri ve Emsal Hesabı:
- Emsal değeri tapu alanı üzerinden belirlenir. Bu plan ile yapılan/yapılacak terkler dikkate alınmaz.
- Parselin/Parsellerin emsale esas inşaat alanı kök parselin %60'ı üzerinden hesaplanır, Emsale Esas inşaat

Alanı: Emsal Değeri x Kök Parsel x 0.60
- 400 m''den küÇük Parsellerde, net imar parseline göre uygulama yapılacak olup, bu imar planı ve daha

önceki planlar ile yapılan toplam terk oranının, kök parselin o/o40'ını geçmesi halinde emİale esas inşaat alanı kök
parselin %60'ı üzerinden hesaplanır.

Bahçe Mesafeleri ve TAKS:
'Öncelikle ada bütününde değerlendirme yapılarak, ön bahçe en az 5 m, yan bahçe en az3 m, arka bahçe

en az 3 m olacak şekilde ayrık, bitişik nizam yapılaşma koşulları geçerlidir. Net imar parseli üzerinden
TAKSmaks:O.4O olup doğal zemin kotu üzerinde kalan kısımlarda TAKS değeri aşılamaz. l00 m2 'nin altında
kalan, minimum piyes ölçülerinde yapılaşabilen parseIlerde TAKS aranmaz.

' Plan hükümlerine göre yapılaşamayan parsellerde; yine öncelikle ada bütününde değerlendirme yapılarak,
ön bahçe en az 3 m, yan bahçe en az 2 m ve arka bahçe en az l m'ye kadar düşürüIerek, bina cepheİi İıe bina
derinliğinin minimum piyes ölçüIerini sağlaması koşulu ile ayrık. bitişik veya blok nizam yapılaşmİ koşullarında
eksik kat uygulaması yapılmasına Belediyesi yetkilidir.

' YerleŞik Konut Alanlarü ve Ticaret-Konul Alanlarında; zemin ve zemin üstii kat oturum alanlarında
TAKSmin=0.25'tir.

Tevhit ve TerkIer

' Parsellerin tevhidi sonucunda yeni oluşacak parselin emsal değeri belirlenirken, tevhit öncesi tapu alanları
toplamı esas alınır.

'Parsellerin tevhidi sonucunda emsa| değerinin/yapılaşma koşullarının artması halinde bu imar planı ile ve
daha önceki planlar ile yapılan toplam terk oranı o/o40 olarak uygu|ama yapılacaktır. Toplam terk oranının o/o4g'tan

az olması halinde %40'a tamamlanan fark kadar alan avan projede/kentsel tasarım projesinde donatı alanı olarak
ayrılacaktır.

'Avan pğede / kentsel tasarım projesinde ayrılması gereken donatı alanı plan onama sınır! içinde donah
alanında kalan parseVparsel malikine ait hisse ile takas edilebilir ya da İmar Kanunu gereği hazırlanacak imar
program!na göre işlem tesis edilebilir.

. Yoldan/tesciI dışı alanlardan ihdası olan
değeri, parselin tapu alanı ve ihdas alanının topl
ile ihdas edilen alanın toplamı üzerinden hesap

K Hx

lulaştırma alanlarında (kadastral yol hariç); emsal

Ir şaat alanı; kök parselin %60'ı
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' Bir kısmı donatl alanında kalıp, münferit yapılaşamayan parselin, bulunduğu imar adasındaki komşu
ParseVParseller ile tevhit edilmesi önceliklidir; imar hakkı aktarımı yapabilir veya takas edilebilir.

' İmar adasındaki tüm parsellerin uygulamaya katılması haİinde toplulaştırma alanları hükümleri geçerlidir.

24.İmar Hakkı Aktanmı ve Takas:

' Tamamı donatı alanında kalan parseller/parsel malikine ait hisseler ile kısmen donatı alanında kalıp
YaPllaŞamayan ve komşu parsel ile tevhit edilmeyen parseller/parsel malikine ait hisseler;

o BağıŞ veYa rlzaen terkin edilmeleri halinde 400 m2 'den büyük parsellere/toplulaştırma alanlarına özel
hükümlerde aksi belirtilmediği takdirde, imar hakkı aktarımı yapabilir. Kamulaştırmaya engel değildir.

o Parsellerin tevhidi sonucunda (evhit öncesindeki tapu alanları toplamı) emsal degeriğpılaşma koşulları
artan Parsellerde/toPlulaŞtırma alanlarında avan projede / kentsel tasarım projesinde ayrılması g"."ı."n donatı alanı
ile takas edilebilir. Takas işlemi tapu alanı üzerinden yapılır. Kamulaştırmaya engel aefulalr.

' İmar hakkı aktarımı yapılan veya takas eaİlen parsellerin 6ag,şı-veya"r,ra"n te.ki, parselin tamamı veya
parsel malikine ait hissenin tamamı olarak yapılabilir.

' İmar hakkı aktarımı YaPılan veya takas edilen parsel/parsel malikine ait hisse, aktarıldığı/takas edildiği
Parselin/toPlulaŞtırma alanın emsal değerini alır, parselin/toplulaştırma alanının emsal değerini değiş-tirmez.

'İmar hakkı aktarımı yapılan veya takas edilen jarselİerin emsale esas inşaaİalanı kdkparselin %o60,ı
üzerinden hesaplanır.

' Imar hakkı aktarımı yapılan veya takas edilen parseller/parsel malikine ait hisseler, aktanldığı/takas
edildiği Parselin/toPlulaŞtırma alanının imar hakkını net imar parseli üzerinden en fazla yo40 arttırabilir.

' İmar hakkl aktanmı yapılan parselin/toplulaştırma alanının, net imar parseli üzerinden emsal değeri 3'ü
geçemeZ.

' İmar hakkı aktarımı kapasitesi, net imar parselinin emsale esas maksimum inşaat alanı ile
Parselin/toPlulaŞtırma alanının emsale esas inşaat alanı arasındaki farktır. Takas yapılması halinde, imar hakkı
aktarımı kapasitesi, takas edilen parsellerin imar hakkı eksiltilerek hesaplanır.

Emsale Esas Maksimum İnşaat Alanı: §et İmar Parseli) x (Emsal Değeri) x 1.40
İmar Hakkı Aktarımı Kapasitesi: (Emsale Esas Maksİmum İnşaat.,{larıı) - (Kök Parsel x 0.60 x Emsal

Değeri)
Takas Yapılması Halinde İmar Hakkı Aktarımı Kapasitesi: (Emsale Esas Maksimum inşaat Alanı) - (Kök

Parselx 0.60 x Emsal Değeri) + (Takas edilen kök parsellerinYo60'ı x Emsal Değeri)]
Riskli Yapı Tespiti Yapılmış Binalar

. İlgili İdare tarafından, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amaçlı boşaltılan ve sonrasında ilgilisince veya
İdarece yıkılan ya da yıkılacak yapılar İle 6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkındaki
Kanun kapsamında, RiskliYapı Tespitiyapılmış binaların yıkılıp yeniden yapılması durumunda;

Meri l/l000 ölçekli uygulama imar planlarından önce, yapıldığı dönemdeki imar planına, ilgili yasa ve
Yönetmelik hükümlerine göre ruhsat veya yapı kullanma izin belgesi almış olan; meri imar planına göre tamamı
donatı veYa Yol alanında kalmayan ya da bir kısmı donatı veya yol alanında kalıp imarlı alanına göre
YaPılaŞabilecek parsellerde; yıkılıp yeniden yapılması halinde; talep edilmesi durumunda meri imar planındaki
fonksiyonunu korumak şartıyla; yapı ruhsatında veya yapı kullanma izin belgesinde yer alan iskdna konu toplam
inşaat alanına ve yol kotunun üzerindeki kat adedine göre uygulama yapılır.

a) Binanın kot aldığı noktanın altındaki bodrum katlarda yapılacak olan otoparklar, sığınak vb. ortak alanlar
toplam inşaat alanına d6hil değildir.

b) 3l94 Sayılı İmar Kanunun Geçici 16. Maddesine göre uygulama yapmış binalar için bu plan notu geçerli
değildir,

c) Zemin ve Temel Etüdü Uygulama Esasları ve Rapor Formatı esaslarına göre yapılacak Zemin Etüt
RaPorlan doğrultusunda, uygulama yapılacaktır. Bina yüküne göre zemin iyileştirmesi gerektiren alanlarda, zemin
iyi leştirmes i yapı lmadan uygu lama y apılamaz.

d) Uygulama aşamasında ilgili kurum görüşleri alınmadan uygulama yapılamaz.

.. e) A.çıklanmayan hususlarda meri yönetmelik hükümleri ile meri plan notları geçerlidir.
B.oZEL HUKIJMLER
TOPLULAŞTIRMA ALANLARI

25. Emsal değeri belirlenirken, imar planı ile belirlenen toplulaştırma sınırt içerisinde kalan ve uygulamaya
katılan parsellerin tevhit öncesindeki tapu alanları toplamı esas alınır.

26. Toplulaştırma alanları içerisinde yapılacak uygulamalarda; kök parselden o/o40'a tamamlanan terk
miktarları ile kapanan kadastral yol alanlarının projesinde donatı alanı olarak ayrılır, imar
planı terkleri donatı alanından eksiltilir, tek başına yapılaşan veya tevhit

terk miktarı
b
a
a
t ?ı Z.

(

,

sonucunda emsal değeri/yapılaşma koşulları

L

.rt}ı_

ise o/o40'a
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27. ToPlulaŞtırma alanlarında ayrıIması gereken donatı alanlarının hangi fonksiyon ve geometride olacağı
ile Yer.seÇiminin ilÇe belediyesince uygun bu|unması halinde, kentsel tasarırıİprojesi 'onayıaĞak t"." iaa!1
gönderilir.

28. Kentsel tasanm proje_sinde donatl olarak ayrı|ması gereken a|anın tasamıf edilmeye elverişli
büYüİlükte olınadığınln tespiti halinde. imar Kanunu gereği hazıİİanacak imar programİna göre işlem tesis
edilebilir.

29. ToPlulaŞtırma alanları içerisinde yapılan trafo alanlarının yola mahreci olması zorunludur. Bahçe
mesafeleri 2 m'den az olamaz.

30. ToPlulaŞtırma alanının imar hakkı aktarımı kapasitesinin emsale esas maksimum inşaat alanına ulaştığı
durumlarda- imar hakkı aktarımı ile gelen parsel alanİnın tamamının aktarılamaması halinde, panelırvparsİı
malikine ait hissenin taPudan bağıŞ veya rızaen terki sonrasında, arta kalan parsel alanı karşılığı emsale esas İnşaat
alanı başka toplulaştırma alanında./parselde kullanılabiIir.

3l . ToPlulaŞtırma sınırı iÇerisinde tamamı donatı alanında kalan parseVparseller; toplu uygulama öncesinde,
baŞka toPlulaŞhrma alanlarına,/parsellere imar hakkı aktarımı/takas yapabilir, yuprn u., haİİnde dnhil oldugu
toplulaştırma alanında toplu uygulamaya katılması esastır.

32. ToPlulaŞtırma sınırı içerisindeki parselin toplu uygulamaya katılması öncelikli olup, münferit olarak da
YaPılaŞabilir. ToPlulaŞtırma alanı uygulaması aşamasında münferit yapılaşmak isteyen parseİin/parsellerin imar
Yoluna mahreci olmaması durumında, en az 3 m genişliğinde münferİt yapılaşmak isteyen parsel le'hine geçit hakkı
tesis ediIir_veYa mahreÇ aldığı kadastral yolu korunur. Geçit hakkı verİlen-parsel üzerinde ruhsatlı/is-kAnlı yapı
bulunması halinde, yapı ruhsatı eki pğelerine göre bina ve otopark giriş çıkıjları ile teknik altyapı hatlan dikİaİe
a|ınacaktır.

33. Konut fonksiyonundaki toplulaştırma alanlannda net imar parselinin o/o2'sini ve Yençok:2 katı
geÇmeYen, bağımsız Yapı olarak teşekkül etmek şartıyla ticari fonksiyonlar yer alabilir. Ayrıca l5 m ve l5 m,den
geniş imar Yolundan mahreç alan toplulaştırma alanında, zemin ve bodrum katlarda ticari birimler ver alabilir.

Toplulaştırma alanlarında;
a. ToPlam imar hakkı aktarımı kapasitesinin en az %25'i sağIanmadan uygulama yapılamaz. (imar hakkı

aktarımı kapasitesi, net imar parseli üzerinden hesaplanacaktır.)
b. ToPlam imar hakkı aktanmı kapasitesinin en az %o2i'inin veya Yo2i'inin bir kısmının plan onama sınırı

iÇerisinde kalan donatı alanlarından sağlanamaması halinde, plan notlaİının Genel Hükümler 2l. Maddesine göre
işlem tesis edilecektir.

c. İmar hakkı aktarımı kapasitesi olmayan toplulaştırma aIanlannda a) maddesindeki şart aranmaz.
KONUTALANLARI
YERLEŞiK KoNUTALANl

34. Emsal Değeri ve Yapılaşma Koşulları:
o 400 m' 'den ktiçük parsellerde; E:1.25 Yençok: 4 kat
o 400 m2 - l 000 m' biiyüklüğündeki parsellerde; E: l .5O Yençok: 6 kat
o l00l m2 - 2500 m' büyüklüğündeki parsellerde; E:l.75 Yençok: l0 kat
o 250| m2 - 5000 m' büyüklüğündeki parsellerde; E:2.10 Yençok: l5 kat
o 5000 m' 'den büyük parsellerde; E:2.50 Yençok: 15 kat
35. Konut aIanları iÇerisinde ticaret birimleri yer alamaz. Ancak konut alanına ayrılmış ve toplulaştırmaya

konu parsellerin net parsel alanının oZ2'sini ve Yençok:2 katı geçmeyen, bağımsız yİpı olarak teşekktıı etmİk
ŞartıYla ticari fonksiyonlar yer alabilir. Ayrıca 20 m ve 20 m'den geniş imar yolundİn'mahreç alan parsellerde,
zemin ve bodrum katlarda ticari birimler yer alabilir.

36. Zemin ve zemin üstü kat oturum alanlarında en az TAKS: 0,25.dir.
KENTSEL ÇALlŞMA ALANLARI

37.Tl.T2, T3, T4 Ticaret Alanlarında; İslanbul 'un dünya ölçeğinde diğer metropollerle rekabet edebiIir
düzeYe erişmesine hizmet edecek iş merkezleri, çok katlı ticaret. perakende ticaret, yönetim binaları, ihtisaslaşmış
hizmetler; bankacılık, finansal hizmetler, muhasebe, mali müşavirlik, bilgisayar ve bilgi teknolojileri, tasarım
hizrnetleri, sigortacılık hizmetleri, hukuki hizmetler, danışmanlık. Ar-Ge lrizmetleri , paİrlama, reİlam, iletişim
hizmeıleri, konaklama, yeme-içme, rekeasyon, eğlence, sinema, tiyatro, müze, kütüphane, sergi salonu vb. kültiirel
hizmetler, kongre merkezleri, özel sağlık, özel eğitim (üniversite hariç), özel kültürel tesisler, özel spor tesisleri,
aÇık ve kaPalı otopark alanları ve rezidanslar yer alabilir. Rezidans alanı parselin emsale konu alanının o/o40'ını
geçemez.
Tl TiCARET ALANl

38. Emsal Değeri ve Yapılaşma Koşulları:
. 400 m' 'den küçük parsellerde;
. 400 nf - l000 m: büyüklüğündeki par
. l00l m2 - 2500 m'bü
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yük lüğündeki p
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E: l .25 Yençok: 4 kat
E:1.50 Yençok: 6 kaı
E:1.75 Yençok: l0 kaı
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E:2.10 Yençok: l5 kat
E:2.50 Yençok: l5 kat

39. YapılaŞma koŞulları; E:2.00 ve Yençok: l5 kattır. Neı imar parseli üzerinden TAKSmaks=O.4O olup
doğaI zemin kofu üzerinde kalan hsımlarda TAKS değeri aşılamaz.

.. .40: İmar. Planı ile getirilen ve daha önce y-apılan terk miktarının kadastra| parselin/parselIeri n yo40,ın
üzerinde_olması durumunda yapıla_şma hakkı kadastrİl İarseIin tapu alanının %60,ı ıızerinden hesaplanacakıır.

4l , Barbaros Mahallesi, 2665 ada, l0 parsel sayıtı yerde 'i'AKS:0.50 ve Yençok: l5 kaftır.
42. Bu alanlar toplulaştırma hükümlerine tabi tutulamaz.
B Rumuzlu T2 Ticaret Alanları
43. YaPılaŞma koşulları; Bitişik Nizam ve Yençok: 4 kattır. Arka bahçe mesafeleri en az l,5 m olarak

uygu|ama yapılır.
44. Bu alanlara imar hakkı aktarımı yapılamaz.

_^ _,^ |i j$ _bütiinünde 
parsellerin tevhidi halinde B rumuz koşulları geçerli değildir.

T3 TICARETALANI
, 46. YaPılaŞma koŞulları; E=1.50 ve Yençok:l5 kattır. Net imar parseli üzerinden TAKSmaks:g.40 olup

doğal zemin kotu üzerinde kalan kısımlarda TAKS değeri aşılamaz.

, _47: imar Planı ile getirilen ve daha önce yapıüan terk miktarının kadastral parselin/parselleri n yo401n
üzerinde_olması durumunda yapılaşma lıakkı kadastral parselin tapu alanının 0/o60'ı üzerinden hesaplanacaktır.

. 48. Bu alanlar toplulaştırma hükümlerine tabi tutulamaz.
T4 TICARETALANI

49. YaPılaŞma koŞulları; Bitişik Nizam ve Yençok: 4 kaftır. Arka bahçe mesafeleri en az 1,5 m olarak
uygulama yapıIır.

50. Zeminde ticaret olmak kaydıyla üst katlarda konut yapılabilir.
5l. Bu alanlara imar hakkı aktarımı yapılamaz.

TiCARET + KONUTALANI
52. Emsal Değeri ve Yapılaşma Koşulları:
o a!0 m| 'den küçük parsellerde; E:1.25 Yençok: 4 kat
o 400 m2 - 1000 m' büyüklüğündeki parsellerde; E:l.50 Yençok: 6 kat
o l00l m2 - 2500 m' büyüklüğündeki parselIerde; E:l.75 Yenİok: l0 kat
o 250l m2 - 5000 m' büyüklüğündeki parsellerde; E:2.1OYençok: 15kat
o 5000 m' 'den büyük parsellerde; E:2.50 Yenİok: 15 kat
53. Ticaret+Konut Alanlarında zemin katların ticaret olması kaydı ile tİst katlarda konut veya ticaret

aIanları iÇin verilen fonksiyonlar (rezidans hariç) yer alabilir. Ticaret+Konut aian|arının bodrum katlannda konut
fonksiyonu yer alamaz. Konut alanı parselin emsale konu alanının o%5O'sini geçemez.

54. Zemin ve zemin üstü kat oturum aIanlarında en az TAKS: 0,25'dir.

_ _ İmar Hakkı Aktarımı işlemlerinde kullanılması tatep edilen Ataşehir İlçesi, Barbaros Mahallesi, l l82 ada,
42 parsel sayılı taşınmaz 15.02.20|9-20.12.2022 t.t.'li l/l000 ölçekli Yenisahra Mahallesi ve Çewesi I. Etap
Revizyon uygulama İmar planı sınırı içerisinde kısmen sağ|ık Tesis AIanı kısmen de yolda kalmaktadır.

Yine İmar Hakkı Aktarımı işlemlerinde kullanılmaiı talep edilen Ataşehir iıç;,;;aios Mahallesi,25l3
ada, 26 parsel sayılı taşınmaz ise l5.02.20l9-20.12.2022 t.t,.'li İZıooo oıç"İıl yenİsahra Mahallesi ve çewesi l.
Etap Revizyon Uygulama İmar Planı sınırı içerisinde Lise Alanında kalmaktadır.

Ilgi (e) Plan ve Proje MüdürIüğünün yazısında; Ataşehir İlçesi, Barbaros Mahallesi. l t82 ada, 42 parse1in
oluŞtuğu kök Parsel olan 755 ada,,30 parselden yapılan terk miktarı ıslah imar planı uygulamasında Dop
kesintisinin %29,04 olduğu bildirilmiştir.

Ilgi (f) Plan ve Proje Müdürlüğünün yazısında da; Ataşehir İlçesi, Barbaros Mahallesi, 275 pafta,2513 ada,
26 Parselin oluŞtuğu kök parsel oJan 755 ada, l57 parselden yapılan terk miktarı ıslah imar planı uygulamasında
DOP kesintisinin 31,9539 olduğu bildirilmiştir.

Plan onama sınırı içerisinde donatı alanında kalan şahıs mü|ki yetindeki taşınmazların İmar Hakkı Aktarımı
ve/veya Takas/Trampa işlemlerine konu olarak BeIediye Başkanlığımıza şartlı bağış suretiyle devredilmesi halinde
plan uygulamalarında geriye dönüş veya uygulama değişikliğine gidilmesi durumu olması ihtimaline karşı, şart|ıdevredilen taşınmazlar üzerine Beled Iye BaşkanIığımız veya taşınmaz sahiplerinden kaynakIı takdiyat
konulmaması için tapuya "takdi yat konulamaz" şerhi düşülmesi gerekmektedir

Plan Notlarının ilgili hükümlerince, Ataşehir İlçesi, Barbaros Mahallesi. 253I ada, 29 parse| sayılı
taşınmazda kullanılmak üzere; Ataşehir İIçesi, Mahallesi, ll82 ada, 42 parsel sayılı 550,00 m'
yüzölçümlü taşınmazın tamamı ile Ataşehir İl Mahallesi, 2513 ada, 26 panel sayı|ı 168,40 m'
yüzölçümlü taşınmaztn tamamının imar ha aRl lemlerinde kullanılması talep edilmekte olup tüm
yapılaşma şartl l3.,"ffi!,Ç",""masında kontrol edilec

!ı'u.. .i'

arı mer'i plan ve yönetmelik ektir.

.250| m2 - 5000 m' büyüklüğündeki parsetlerde;

. . 5000 m' 'den büyük parsellerde;
T2 T|CARETALANI
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Makamınızca uYgun bulunması halinde; ilgi (a) ve (b) dilekçelere istinaden, plan Notlarının GenelHükümler BaŞlıklı 20. Maddesi ile imar Hakkı Aktarımİ ve Takas başlİklı 24. Maddesine göre işlem yapılmak
izere; AtaŞehir İlÇesi, Barbaros Mahallesi, Il82 ada,42 parsel sayıh 55Ö,00 m, yüzölçümlü taşınmazın tamamı ileAtaŞehir İlÇesi, Barbaros Mahallesi, 2513 ada,26 parsel'sayılı l68,40 m, yüzölçümlü taşınmazın tamamının imarhakkl aktarımı iŞlemlerinde kullanılmak üzere Belİdiyemiz lehine şartlı bağış suretiyle bideısiz devir işlemlerinin
YaPılması hususu 3l94 sayılı İmar Kanunu, 5393 sayılı Belediye Kanunu,nun l8. Maddesi (g) bendİ gereğince
BelediYe Meclisi'ne havalesini Olurlarınıza arz edeİim. Şeklinde hazırlanan imar ve şehircilik Müdürlüğünün
29.01.2026 tarihli veE-99l48768-1l5-608-2025-|52624 sayılı teklifi incelendi.

KOMİSYON KARARI:

AtaŞehir İlÇesi Barbaros Mahallesi 253l Ada 29 Parselin şartlı Taşınmaz Bağışına ilişkin teklif
komisyonumuzca incelenmiş olup, teklifin müdürlükten geldiği şekliyle aynen tauuliı ovçÖrı_ÜĞU il uygun
görülmüştür.

Meclisin onayına arz olunur.

AtaŞehir İlÇesi Barbaros Mahallesi 253l Ada 29 Parselin Şartlı Taşınmaz Bağışına ilişkin İmar ve
BaYındlrlık KomisYonunun25.02.2026 tarihli ve 95 sayılı raporu okunarak, ruporr, ı<omislondan g.ıalgi şekliyleaYnen kabulüne; AtaŞehir Belediye Meclisinin 4'üncü Seçim Dönemi 2'nci Toplantı yılı Üa.t ay,İopÜnt,ır.n,,
05,03.2026 PerŞembe günü yapılan 2'nci Birleşim_in l'inci oturumunda AK parti Grubunun ," Üıııly"tçi Hareketpartisi Grubunun ret oylarına karşılık oyçokl-uĞu iıe karar verildi.

Kaya ULUYILMAZ
Meclis l. Başkan Vekili
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