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Meclis 1. Bagkan V. Kaya ULUYILMAZ Bagkanliinda; iiyelerden, Miislim KOCAOGLU - Mehmet ALVER - Sinan Emrah

Belediye YILDIRIM - Biilent KAMIS - Birkan Birol YILDIZ - Muhterem MEMIS - Anil DURSUN - Serdar ORHAN - Mustafa

KARAOGLU -Oguz SARUL -Fatih KAYACI - Ezgi KALENDER - Haydar Giirkan YILDIZ - Selman UNAL - Ekrem KOSE

Meclisini ~ :
Murat Can AYDIN - Seher GULAY - Abubekir BOZKIZIL - Giilayse DURAK - Hiiseyin GULTEKIN-Cemil YARDIMCI -

Teskil Eden 7o DEMIRKAYA - Murat GONES - Aytekin SAHIN - Erdal KAYA- Cengiz KAYAYURT - Fikret AYDINHAN - Tilay

Zevat UCAR - Giiray OZAY - Abdullah ASLAN - Fatih EVLIYAOGLU -Ferda ALTINTAS - Serafettin AY.

TOPLANTIYA KATILMAYANLAR: Rahsan SERTKAYA DANIS - Abubekir UCAN.

, ATASEHIR BELEDIYE MECLIiST BASKANLIGINA
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONUNUN RAPORU

Toplanti Tarihi : 25.02.2026

Karar No : 95 . ‘

Konu : Atagehir Ilgesi Barbaros Mahallesi 2531 Ada 29 Parselin Sartli Tasinmaz Bagis
KOMIiSYON iNCELEMESI:

Igi :a) 27.11.2025 tarih ve 2025-152624 referans numarasinda kayith dilekge,
b) 14.01.2026 tarih ve 2026-8198 referans numarasinda kayith dilekge,
¢) 24.11.2025 tarih ve 2025-150172 referans numarali Miidiirliigiimiiz yazisi,
d) 12.01.2026 tarih ve 2026-4676 referans numarali Miidiirliigiimiiz yazisi,
e) 26.11.2025 tarih ve 2025-150176 referans numarali Plan ve Proje Miidiirliigiiniin DOP yazisi,
f) 13.01.2026 tarih ve 2026-4685 referans numarali Plan ve Proje Miidiirliigiiniin DOP yazisi.

ilgi (a) dilekge ile Atasehir llgesi, Barbaros Mahallesi, 2531 ada, 29 parselde imar hakki aktarimi ve
takas/trampa islemlerinde kullanilmak iizere Atasehir ilgesi, Barbaros Mahallesi, 1182 ada, 42 parsel sayili 550,00
m? yiiz6lgiimlii tasinmazin Belediye Baskanligimiza sartli bagis islemlerinin yapilmasi talep edilmistir.

ilaveten ilgi (b) dilekge ile Atasehir Ilgesi, Barbaros Mahallesi, 2531 ada, 29 parselde istinaden imar hakki
aktarimi ve takas/trampa islemlerinde kullanilmak iizere Atasehir Ilgesi, Barbaros Mahallesi, 2513 ada, 26 parsel
sayil 168,40 m? yiizolgiimlii tasinmazin Belediye Baskanligimiza sartli bagis islemlerinin yapilmasi talep
edilmistir.

Atasehir llgesi, Barbaros Mahallesi, 2531 ada, 29 parsel, 15.02.2019-20.12.2022 t.t.’li 1/1000 Olgekli
Yenisahra Mahallesi ve Cevresi 1. Etap Revizyon Uygulama imar Planinda kalmakta olup plan notlarinin, Genel
Hiikiimler 23.Maddesi’nde “Tevhit ve Terkler” baglig1 altinda “Yoldan/tescil dis1 alanlardan ihdas olan parsellerde,
toplulagtirma alanlarinda (kadastral yol harig); emsal degeri, parselin tapu alani ve ihdas alanlarinin toplamina gére
belirlenir.” denilmektedir. S6z konusu taginmazin tapu alani 4.444,62m* olup, meri plan kosullarina gore
TAKS:min.0.25-max.0.40, KAKS:2.10, Yengok: 15 kat irtifali, Ayrik Nizam, Ticaret+Konut Alaninda kalmaktadir.

15.02.2019-20.12.2022 t.t.’li 1/1000 6lgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi 1. Etap Revizyon Uygulama
Imar Plan’nin 23. Maddesinde, “Parsellerin tevhidi sonucunda emsal degerinin/yapilasma kosullarinin artmasi
halinde bu imar plani ile ve daha énceki planlar ile yapilan toplam terk oran1 %40 olarak uygulama yapilacaktr.
Toplam terk oraninin %40°tan az olmasi halinde %40°a tamamlanan fark kadar alan avan projede/kentsel tasarim
projesinde donati alani olarak ayrilacaktir.’, 24. Maddesinde de ‘Bagis veya rizaen terkin edilmeleri halinde 400 m2
"den biiyiik parsellere/toplulastirma alanlarina 6zel hiikiimlerde aksi belirtilmedigi takdirde, imar hakk: aktarimi
yapabilir. Kamulastirmaya engel degildir.” denilmektedir.

Plan Notlarinda:

A.GENEL HUKUMLER

TANIMLAR

Kok Parsel: i1k tesis kadastrosu calismalariyla belirl rrfp icihgdeki miilkiyete esas tescilli kadastro parselidir.

Donati Alani: Belediye Hizmet Alani, Resmi Kurgn AYafi, o's'yal tyapr Alanlari, Agik ve Yesil Alanlar, Teknik
v, TSN

Altyap1 Alanlar vb, alanlardir.
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Toplulastirma Alani: Planla sinirlari belirlenen alanlardr.

Kentsel Tasarim Projesi: Kiiltiirel, sosyoekonomik 6zellikler ile dogal yap: dikkate alinarak, yapilasma diizeni ve
agik alan diizenlemelerini igeren; tasit-yaya ulasim kurgusu olan; yapi-sokak dokusunu, agik ve yesil alanlarin
iligkisini, kentsel mobilya detaylarini gisteren ve kimlik 6zelliklerini yansitan; altyap: unsurlarimi biitiinciil bir
yaklagimla disiplinler arasi iligkileri degerlendirerek ele alan, plan notlar geregi %40’a tamamlanan terk miktarlar
ile kapanan kadastral yollardan elde edilen donat alanlarimin konum geometri tasarim1 ve alan hesaplarina iliskin
bilgiler ile s6z konusu donat alanlarina ait takas-imar hakki aktarimi hesaplarini igeren uygun 8lgekteki projedir.
Takas: Vaziyet planinda/kentsel tasarim projesinde ayrilmasi gereken donati alanina karsilik: plan onama sinir
igerisinde tamami donati alaninda kalan veya bir kismi donati alaninda kalip yapilasamayan parsellerin, belediye
veya ilgili idareye terki karsihginda, parselin/parsel malikine ait hissenin, vaziyet planinda/kentsel tasarim
projesinde ayrilmasi gereken donat alanindan tapu alani kadar eksiltilmesi islemidir.

Imar Hakki Aktarimi: Plan onama simiri igerisinde tamami donati alaninda kalan veya bir kismi donati alaninda
kalip yapilasamayan parselin belediye veya ilgili idareye bagig/terki karsiliginda, imar hakkinin; 400 m2 ‘den
biiyiik parsellerde, toplulastirma alanlarinda, toplulastirma hiikiimlerinin gegerli oldugu adalarda kullanilmasidir ve
kamulastirmaya engel degildir.

1. 1/1000 Olgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi I. Etap Revizyon Uygulama imar Plan, plan paftalari,
plan raporu ve plan notlari ile bir biitiindiir. -

2. Plan onama siniri, 1/1000 Olgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi 1. Etap Revizyon Uygulama imar
Plani’nda gosterilen sinirdr.

3. 1/1000 Olgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi I. Etap Revizyon Uygulama Imar Plani; planlama ilke ve
esaslart dogrultusunda, nazim imar plani ile belirlenen ana fonksiyon alanlarinin alt kademe fonksiyonlarina karar
verilerek diizenlendigi, alt kademe arag, bisiklet ve yaya yollarinmn, yapilasma kosullarinin ve uygulamaya ait
simirlarin belirlendigi, iizerinden Sl¢ii alinabilen ve uygulama yapilabilen plandr.

4. Plan onama simini igerisinde 3194 sayili imar Kanunu’nun 23. maddesi uygulanacaktir.

5. Bagbakanlhk Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligi'nca 19.01.2010 tarihinde onaylanan Anadolu
Yakasi Mikro Bélgeleme Projesi kapsaminda hazirlanan ve imar planlarina esas olan 1/2000 Olgekli yerlesime
uygunluk haritalarina gére zemin durumu ile ilgili planda belirlenen yerlesime uygun alan, yerlesime 6nlemli
alanlar ile yerlesime uygun olmayan alanlarin agiklamalari ve yapilagma kriterleri plan raporunda agiklanmis olup,
yerlesime uygun olmayan alanlarda yap1 yapilamaz.

6. Halihazir haritadaki miilkiyet sinirlari ile kadastral haritalar arasinda uyumsuzluk olmasi durumunda
imar uygulamasi kanunla ngériilen idareden/biirolardan alinan aplikasyon krokisine gore yapilacaktr.

7.15.12.2022 tarih ve 1599 sayili IBB meclis karariyla iptal edilmistir.

8. Planlama alaninda, Ozel Saglk Tesisi, Ozel Egitim Alanlari, Ozel Sosyal Tesis ve Ozel Kiiltiirel Tesisler
ve Konaklama Tesisleri yapilmasi durumunda; binanin tek bagimsiz béliim olarak yapilmasi, bagimsiz béliim
olarak ticaret ve konut birimlerinin bulunmamasi ve otopark ihtiyacinin parsel biinyesinde kargilanmasi kaydiyla 1.
ve 2. bodrum katlarda bu fonksiyonlara hizmet edecek sekilde yapilan konferans salonu, toplant1 salonu, tiyatro,
miize, sanat galerisi, teknik odalar, personel soyunma-giyinme odalari, personel yemekhanesi, tesis yonetimi ile
ilgili idari birimler, spor merkezi, spa, yiizme havuzu, kiitiiphane, mescit, yemek salonu, balo salonu, ameliyathane,
morg, laboratuvar, goriintiileme merkezi, yogun bakim iinitesi, temizlik odalar1 vb. birimler yapilabilir, emsale
dahil degildir. Bu alanlarda dogal zemin kotu iizerinde kalan kisimlarda TAKS degeri asilamaz.

9. ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriigleri ahnmasi durumunda; donati alanlarinda tabii zemin altinda,
yoldan ¢ekme mesafesi korunarak, Karayollar1 Yol Kenar Koruma Kugagi, Kavsak ve Yol Alanlarinda ise tabii
zemin altinda kalan kisimlarinda agag ve bitki yasaminn siirdiiriilebilecegi toprak derinligi birakilarak ve tabii
zemin Kotlari degistirilmeyecek sekilde olaganiistii durumlarda da siinak olarak kullamlmak iizere kamuya ait
zemin alti katli otopark yapilabilir.

10. Parsel maliklerinin muvafakati alinmak sart: ile parseller tarafindan kullanilmak iizere, ilgili kurum ve
kurulug goriisleri alinarak, onerilen goriislere uymak kosulu ile ada igindeki arka bahgeler birlestirilerek zemin
altinda katli otopark (gerektiginde siginak), zemin iistiinde ise park ve yesil alan, cocuk bahgeleri yapilabilir.

11. Planlama alaninin merkezi 6zellik gosteren alanlarinda, saglik, itfaiye, haberlesme, iletisim vb. gibi
tesislerin bulundugu alanlarda, ulagim aglarina yakin meydan, park vb. agik alanlarin uygun noktalarinda ilgili
kuruluglarin uygun goriigleri alinmasi, Heliport Yonetmeligine uyulmas: sarti ile kamuya ait "Helikopter Inis-
Kalkis Pisti" (heliport alan1) diizenlenebilir.

12. Donati alanlarinda (egitim tesisleri harig) ilgili idarelerce uygun goriilmesi, 6zel ve tiizel nitelikli
alanlarda ise ilgililerin muvafakati ile ilgili idarelerce de uygun gériilmesi halinde; trafo. dogalgaz bolge regiilatorii
vb. teknik altyapi yapilar1 yapilabilir.

13. Planlama alaninda yer alan Resmi Kuru

m, ﬁe e Hizmet Alani, Parklar ve Dinlenme Alanlari,
mu FuMan ?d1$

Sosyal Tesis Alani, Saghk Alani, Egitim Alaninda : 1da kullanim getirilemez.
14. 15-12.2022 tarih ve 1599 sayili IBB mffolis kaz a jptal-edilmistir.
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15. Belediye Hizmet Alanlarinda, Resmi Kurum Alanlarinda, Egitim Tesisleri Alanlarinda, Saglik Tesisi
Alanlarinda, Ozel Egitim Alam, Ozel Anaokulu Alam, Ozel Sosyal Tesis Alaninda, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis
Alanlarinda, yapi yaklasma mesafeleri iginde Yengok:5 kat olup IBB ve ilge belediyesi tarafindan onaylanacak avan
projeye gore bir veya birden fazla yapi yapilabilir.

16. Kavsaklar ve rayli sistem hatlari ile rayli sistem istasyonu sematik olup istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkanh@i’nin ilgili miidiirliiklerinden gériis alinarak uygulama yapilacaktir.

17. 1999 yilindan itibaren yapi ruhsati alarak bina insa edilen parsellerin, tamami veya bir kismi donati
alaninda kaliyorsa (tek bagina yapilasamiyorsa) veya toplulastirma sinir igerisinde uygulamaya katiliyor ise, imar
hakki aktarimi, takasi ve toplulastirma alanindaki imar hakki hesabinda, tapu alani esas ahmr. (Kok parsel
iizerinden yapilan uygulamalar sonucu olusan ilk parsel alani esas alinir, bu plan ve 04.02.1992 T.T.li Yenisahra
Islah Imar Plani’na gore yapilan terkler dikkate alinmaz.)

18. Bu plan kapsaminda toplulastirma alanlar1 veya parseller i¢in diizenlenen yapi ruhsati eki projelerindeki
imar hakk: aktarimi veya takas ile olugan imar hakki miikteseptir.

19. Takasa ve imar hakk: aktarimina konu parseller/parsel malikine ait hisseler kayit altina alinarak takip
edilecektir.

20. Plan onama siin igerisinde donati alaninda kalan, imar hakki aktarimina veya takasa konu olan
parseller, belediyeye veya ilgili idareye devredilecektir.

21. 1/1000 Olgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi I. Etap Revizyon Uygulama Imar Plani kapsamindaki
kamulagtirma/takas/imar hakki aktarimi uygulamalari imar Kanunu geregi hazirlanacak imar programinda
belirlenecektir. Konut Alanlari, Ticaret Alanlari, Ticaret + Konut Alanlari ve agik-kapali tiim kamusal alanlarda,
proje ve uygulama asamasinda meri imar yonetmeligi hiikiimleri dogrultusunda engelliler i¢in gerekli diizenlemeler
yapilacaktir. 1/1000 Slgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi 1. Etap Revizyon Uygulama Imar Plani’nda belirlenen
donat1 alanlari kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.

22. Plan kararlarinda agiklanmayan hususlarda, meri yasa/yonetmelik hiikiimleri ile alinan kurum ve
kuruluglarin gériislerine uyulacaktur.

23. Yerlesik Konut Alanlari, T1 Ticaret Alani, Ticaret-Konut Alanlarinda:

Emsal Degeri ve Emsal Hesabu:

- Emsal degeri tapu alani iizerinden belirlenir. Bu plan ile yapilan/yapilacak terkler dikkate alinmaz.

- Parselin/Parsellerin emsale esas insaat alam kok parselin %60°1 iizerinden hesaplanir. Emsale Esas insaat
Alani: Emsal Degeri x Kk Parsel x 0.60

- 400 m*den kiigiik parsellerde, net imar parseline gore uygulama yapilacak olup, bu imar plani ve daha
onceki planlar ile yapilan toplam terk oraninin, kék parselin %40'in1 gegmesi halinde emsale esas ingaat alan1 kok
parselin %60°1 lizerinden hesaplanur.

Bahge Mesafeleri ve TAKS:

+ Oncelikle ada biitiiniinde degerlendirme yapilarak, on bahge en az 5 m, yan bahge en az 3 m, arka bahge
en az 3 m olacak sekilde ayrik, bitisik nizam yapilasma kosullari gegerlidir. Net imar parseli iizerinden
TAKSmaks=0.40 olup dogal zemin kotu iizerinde kalan kisimlarda TAKS degeri asilamaz. 100 m2 ’nin altinda
kalan, minimum piyes 6l¢iilerinde yapilasabilen parsellerde TAKS aranmaz.

* Plan hiikiimlerine gére yapilasamayan parsellerde; yine dncelikle ada biitiiniinde degerlendirme yapilarak,
6n bahge en az 3 m, yan bahge en az 2 m ve arka bahge en az 1 m’ye kadar diisiiriilerek, bina cephesi ile bina
derinliginin minimum piyes Olgiilerini saglamasi kosulu ile ayrik, bitisik veya blok nizam yapilasma kosullarinda
eksik kat uygulamasi yapilmasina Belediyesi yetkilidir.

* Yerlesik Konut Alanlar1 ve Ticaret-Konut Alanlarinda; zemin ve zemin iistii kat oturum alanlarinda
TAKSmin=0.25"tir.

Tevhit ve Terkler

* Parsellerin tevhidi sonucunda yeni olusacak parselin emsal degeri belirlenirken, tevhit 6ncesi tapu alanlari
toplami esas alinir.

* Parsellerin tevhidi sonucunda emsal degerinin/yapilasma kosullarinin artmasi halinde bu imar plani ile ve
daha &nceki planlar ile yapilan toplam terk orani %40 olarak uygulama yapilacaktir. Toplam terk oraninin %40°tan
az olmasi halinde %40’a tamamlanan fark kadar alan avan projede/kentsel tasarim projesinde donati alani olarak
ayrilacaktir.

* Avan projede / kentsel tasarim projesinde ayrilmasi gereken donati alan1 plan onama siniri iginde donati
alaninda kalan parsel/parsel malikine ait hisse ile takas edilebilir ya da imar Kanunu geregi hazirlanacak imar
programina gire islem tesis edilebilir.

* Yoldan/tescil di1 alanlardan ihdasi olan par
degeri, parselin tapu alan1 ve ihdas alaninin topla
ile ihdas edilen alanin toplami iizerinden hesapl

[(K& sel x 0.60) + (Ihdas Edilen Alz

lulagtirma alanlarinda (kadastral yol harig); emsal
ir. Emsale esas insaat alani; kok parselin %601
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* Bir kismi donati alaninda kalip, miinferit yapilasamayan parselin, bulundugu imar adasindaki komsu
parsel/parseller ile tevhit edilmesi dnceliklidir; imar hakki aktarimi yapabilir veya takas edilebilir.
* Imar adasindaki tiim parsellerin uygulamaya katilmasi halinde toplulastirma alanlar1 hiikiimleri gecerlidir.

24. imar Hakk1 Aktarimi ve Takas:

* Tamami donati alaninda kalan parseller/parsel malikine ait hisseler ile kismen donat: alaninda kalip
yapilasamayan ve komsu parsel ile tevhit edilmeyen parseller/parsel malikine ait hisseler;

o Bagis veya rizaen terkin edilmeleri halinde 400 m2 “den biiyiik parsellere/toplulastirma alanlarina 6zel
hiikiimlerde aksi belirtilmedigi takdirde, imar hakki aktarimi yapabilir. Kamulastirmaya engel degildir.

o Parsellerin tevhidi sonucunda (tevhit dncesindeki tapu alanlari toplami) emsal degeri/yapilasma kosullari
artan parsellerde/toplulastirma alanlarinda avan projede / kentsel tasarim projesinde ayrilmasi gereken donat1 alani
ile takas edilebilir. Takas islemi tapu alani iizerinden yapilir. Kamulastirmaya engel degildir.

« Imar hakki aktarimi yapilan veya takas edilen parsellerin bagisi veya rizaen terki, parselin tamami veya
parsel malikine ait hissenin tamami olarak yapilabilir.

« Imar hakki aktarimi yapilan veya takas edilen parsel/parsel malikine ait hisse, aktarildigi/takas edildigi
parselin/toplulastirma alanin emsal degerini alir, parselin/toplulastirma alaninin emsal degerini degistirmez.

« imar hakki aktarimi yapilan veya takas edilen parsellerin emsale esas insaat alan1 kok parselin %601
lizerinden hesaplanir.

« imar hakki aktarimi yapilan veya takas edilen parseller/parsel malikine ait hisseler, aktarildigi/takas
edildigi parselin/toplulastirma alaninin imar hakkini net imar parseli iizerinden en fazla %40 arttirabilir.

« Imar hakki aktarimi yapilan parselin/toplulastirma alaninin, net imar parseli iizerinden emsal degeri 3'i
gecemez.

o Imar hakki aktarimi kapasitesi, net imar parselinin emsale esas maksimum insaat alani ile
parselin/toplulastirma alaninin emsale esas insaat alani arasindaki farktir. Takas yapilmasi halinde, imar hakk:
aktarimi kapasitesi, takas edilen parsellerin imar hakki eksiltilerek hesaplanur.

Emsale Esas Maksimum Ingaat Alani: (Net imar Parseli) x (Emsal Degeri) x 1.40

Imar Hakki Aktarimi Kapasitesi: (Emsale Esas Maksimum Ingaat Alani) - (K&k Parsel x 0.60 x Emsal
Degeri)

Takas Yapilmas1 Halinde imar Hakki Aktarimi Kapasitesi: (Emsale Esas Maksimum Insaat Alan1) — [(K&k
Parsel x 0.60 x Emsal Degeri) + (Takas edilen kok parsellerin %60°1 x Emsal Degeri)]

Riskli Yap1 Tespiti Yapilmig Binalar

Igili idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amagh bosaltilan ve sonrasinda ilgilisince veya
Idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkindaki
Kanun kapsaminda, Riskli Yap1 Tespiti yapilmis binalarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda;

Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarindan dnce, yapildigi dsnemdeki imar planina, ilgili yasa ve
yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almis olan; meri imar planina gore tamami
donati veya yol alaninda kalmayan ya da bir kismi donati veya yol alaninda kalip imarli alanmna gore
yapilasabilecek parsellerde; yikilip yeniden yapilmasi halinde; talep edilmesi durumunda meri imar planindaki
fonksiyonunu korumak sartiyla; yapi ruhsatinda veya yapi kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam
ingaat alanina ve yol kotunun iizerindeki kat adedine gére uygulama yapilir.

a) Binanin kot aldig1 noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, sigmak vb. ortak alanlar
toplam ingaat alanina dahil degildir.

b) 3194 Sayili Imar Kanunun Gegici 16. Maddesine gére uygulama yapmis binalar i¢in bu plan notu gegerli
degildir.

¢) Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslar1 ve Rapor Formati esaslarina gore yapilacak Zemin Etiit
Raporlar1 dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine gore zemin iyilestirmesi gerektiren alanlarda, zemin
iyilestirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.

d) Uygulama asamasinda ilgili kurum goriisleri alinmadan uygulama yapilamaz.

e) Ag¢iklanmayan hususlarda meri yonetmelik hiikiimleri ile meri plan notlar1 gegerlidir.

B.OZEL HUKUMLER
TOPLULASTIRMA ALANLARI

25. Emsal degeri belirlenirken, imar plani ile belirlenen toplulastirma sinir1 igerisinde kalan ve uygulamaya
- katilan parsellerin tevhit 6ncesindeki tapu alanlari toplami esas alinir.

26. Toplulastirma alanlar1 igerisinde yapilacak uygulamalarda; kok parselden %40’a tamamlanan terk
miktarlari ile kapanan kadastral yol alanlarmin topla sarim projesinde donati alani olarak ayrilir, imar
plani terkleri donati alanindan eksiltilir. Toplul
sonucunda emsal degeri/yapilasma kosullari
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27. Toplulastirma alanlarinda ayrilmasi gereken donati alanlarinin hangi fonksiyon ve geometride olacag;
ile yer segiminin ilge belediyesince uygun bulunmasi halinde, kentsel tasarim projesi onaylanmak iizere IBB’ye
gonderilir.

28. Kentsel tasarim projesinde donati olarak ayrilmasi gereken alanin tasarruf edilmeye elverisli
biiyiikliikte olmadiginin tespiti halinde, imar Kanunu gere@i hazirlanacak imar programina gore islem tesis
edilebilir.

29. Toplulagtirma alanlar1 igerisinde yapilan trafo alanlarinin yola mahreci olmasi zorunludur. Bahge
mesafeleri 2 m’den az olamaz.

30. Toplulastirma alaninin imar hakki aktarimi kapasitesinin emsale esas maksimum ingaat alanina ulastig
durumlarda, imar hakki aktarimi ile gelen parsel alaninin tamaminin aktarilamamas halinde, parselin/parsel
malikine ait hissenin tapudan bagis veya rizaen terki sonrasinda. arta kalan parsel alani karsih emsale esas insaat
alani bagka toplulastirma alaninda/parselde kullanilabilir.

31. Toplulagtirma sinir1 igerisinde tamami donati alaninda kalan parsel/parseller; toplu uygulama éncesinde,
baska toplulagtirma alanlarina/parsellere imar hakki aktarimi/takas yapabilir, yapmamasi halinde dahil oldugu
toplulagtirma alaninda toplu uygulamaya katilmasi esastir.

32. Toplulastirma smir1 igerisindeki parselin toplu uygulamaya katilmasi dncelikli olup, miinferit olarak da
yapilasabilir. Toplulagtirma alam uygulamasi asamasinda miinferit yapilasmak isteyen parselin/parsellerin imar
yoluna mahreci olmamasi durumunda, en az 3 m genisliginde miinferit yapilasmak isteyen parsel lehine gegit hakki
tesis edilir veya mahreg aldig: kadastral yolu korunur. Gegit hakki verilen parsel iizerinde ruhsatli/iskanl yapi
bulunmasi halinde, yap1 ruhsati eki projelerine gore bina ve otopark giris ¢ikislari ile teknik altyap: hatlar dikkate
alinacaktir.

33. Konut fonksiyonundaki toplulastirma alanlarinda net imar parselinin %2’sini ve Yengok:2 kati
gegmeyen, bagimsiz yapi olarak tesekkiil etmek sartiyla ticari fonksiyonlar yer alabilir. Ayrica 15 m ve 15 m’den
genis imar yolundan mahreg alan toplulagtirma alaninda, zemin ve bodrum katlarda ticari birimler ver alabilir.

Toplulastirma alanlarinda;

a. Toplam imar hakk: aktarimi kapasitesinin en az %25°i saglanmadan uygulama yapilamaz. (Imar hakki
aktarimi kapasitesi, net imar parseli {izerinden hesaplanacaktir.)

b. Toplam imar hakki aktarimi kapasitesinin en az %25’inin veya %25’inin bir kisminin plan onama sinin
igerisinde kalan donati alanlarindan saglanamamasi halinde, plan notlarinin Genel Hiikiimler 21. Maddesine gore
islem tesis edilecektir.

c. Imar hakki aktarimi kapasitesi olmayan toplulagtirma alanlarinda a) maddesindeki sart aranmaz.
KONUT ALANLARI
YERLESIK KONUT ALANI

34. Emsal Degeri ve Yapilasma Kosullar::

0 400 m? ‘den kiigiik parsellerde; E:1.25 Yengok: 4 kat
0400 m2 - 1000 m? biiyiikliigiindeki parsellerde; E:1.50 Yencgok: 6 kat
0 1001 m2 - 2500 m? biiyiikliigiindeki parsellerde; E:1.75 Yencgok: 10 kat
02501 m2 - 5000 m? biiyiikliigiindeki parsellerde; E:2.10 Yengok: 15 kat
0 5000 m? ‘den biiyiik parsellerde; E:2.50 Yengok: 15 kat

35. Konut alanlar igerisinde ticaret birimleri yer alamaz. Ancak konut alanina ayrilmis ve toplulastirmaya
konu parsellerin net parsel alanmin %2’sini ve Yengok:2 kati gegmeyen, bagimsiz yapi olarak tesekkiil etmek
sartiyla ticari fonksiyonlar yer alabilir. Ayrica 20 m ve 20 m’den genis imar yolundan mahreg alan parsellerde,
zemin ve bodrum katlarda ticari birimler yer alabilir.

36. Zemin ve zemin iistii kat oturum alanlarinda en az TAKS: 0,25 dir.

KENTSEL CALISMA ALANLARI

37.T1, T2, T3, T4 Ticaret Alanlarinda; istanbul 'un diinya Slgeginde diger metropollerle rekabet edebilir
diizeye erismesine hizmet edecek is merkezleri, ok katl ticaret, perakende ticaret, yOnetim binalari, ihtisaslagmis
hizmetler; bankacihk, finansal hizmetler, muhasebe, mali miisavirlik, bilgisayar ve bilgi teknolojileri, tasarim
hizmetleri, sigortacilik hizmetleri, hukuki hizmetler, damismanlik, Ar-Ge hizmetleri, pazarlama, reklam, iletisim
hizmetleri, konaklama, yeme-i¢gme, rekreasyon, eglence, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu vb. kiiltiirel
hizmetler, kongre merkezleri, dzel saglik, 6zel egitim (iiniversite harig), 6zel kiiltiirel tesisler, 6zel spor tesisleri,
agik ve kapal otopark alanlari ve rezidanslar yer alabilir. Rezidans alani parselin emsale konu alaninmn %40 ini
gegemez.

T1 TICARET ALANI

38. Emsal Degeri ve Yapilasma Kosullar::

* 400 m? ‘den kiigiik parsellerde; !

* 400 m2 - 1000 m? bityiikliigiindeki parse * E:1.50 Yengok: 6 kat

* 1001 m2 - 2500 m? biiyiikligiindeki pa - % E:1.75 Yengok: lgl(_a_l_t
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* 2501 m2 - 5000 m? biiyiikliigiindeki parsellerde; E:2.10 Yencgok: 15 kat

* 5000 m? *den biiyiik parsellerde; E:2.50 Yengok: 15 kat
T2 TICARET ALANI

39. Yapilasma kosullar; E=2.00 ve Yengok:15 kattir. Net imar parseli lizerinden TAKSmaks=0.40 olup
dogal zemin kotu iizerinde kalan kisimlarda TAKS degeri asilamaz.

40. Imar plani ile getirilen ve daha dnce yapilan terk miktarimin kadastral parselin/parsellerin %40'in
iizerinde olmasi durumunda yapilasma hakk: kadastral parselin tapu alaninin %60' iizerinden hesaplanacaktir.

41. Barbaros Mahallesi, 2665 ada, 10 parsel sayili yerde TAKS=0.50 ve Yencok:15 Kattir.

42. Bu alanlar toplulagtirma hiikiimlerine tabi tutulamaz.

B Rumuzlu T2 Ticaret Alanlari

43. Yapilasma kosullari; Bitisik Nizam ve Yengok: 4 kattir. Arka bahge mesafeleri en az 1,5 m olarak
uygulama yapilir.

44. Bu alanlara imar hakki aktarimi yapilamaz.

45. Ada biitiiniinde parsellerin tevhidi halinde B rumuz kosullar gecerli degildir.
T3 TICARET ALANI

46. Yapilagsma kosullari; E=1.50 ve Yengok:15 kattir. Net imar parseli iizerinden TAKSmaks=0.40 olup
dogal zemin kotu iizerinde kalan kisimlarda TAKS degeri asilamaz.

47. Imar plani ile getirilen ve daha énce yapilan terk miktarmin kadastral parselin/parsellerin %40'in
iizerinde olmasi durumunda yapilasma hakk: kadastral parselin tapu alaninin %60' iizerinden hesaplanacaktr.

48. Bu alanlar toplulagtirma hiikiimlerine tabi tutulamaz.
T4 TICARET ALANI

49. Yapilasma kosullari; Bitigsik Nizam ve Yengok: 4 Kattir. Arka bah¢e mesafeleri en az 1,5 m olarak
uygulama yapilr.

50. Zeminde ticaret olmak kaydiyla iist katlarda konut yapilabilir.

51. Bu alanlara imar hakki aktarimi yapilamaz.

TICARET + KONUT ALANI
52. Emsal Degeri ve Yapilasma Kosullar::
0400 m? “den kiigiik parsellerde; E:1.25 Yengok: 4 kat
0400 m2 - 1000 m? biiyiikliigiindeki parsellerde; E:1.50 Yengok: 6 kat
0 1001 m2 - 2500 m? biiyiikliigiindeki parsellerde; E:1.75 Yengok: 10 kat
0 2501 m2 - 5000 m? biiyiikliigiindeki parsellerde; E:2.10 Yengok: 15 kat
0 5000 m? “den biiyiik parsellerde; E:2.50 Yengok: 15 kat

53. TicarettKonut Alanlarinda zemin katlarin ticaret olmasi kayd: ile iist katlarda konut veya ticaret
alanlari i¢in verilen fonksiyonlar (rezidans harig) yer alabilir. Ticaret+Konut alanlarinin bodrum katlarinda konut
fonksiyonu yer alamaz. Konut alani parselin emsale konu alaninin %50’sini gegemez.

54. Zemin ve zemin iistii kat oturum alanlarinda en az TAKS: 0,25dir.

imar Hakk: Aktarimi islemlerinde kullanilmasi talep edilen Atagehir ilgesi, Barbaros Mahallesi, 1182 ada,
42 parsel sayili taginmaz 15.02.2019-20.12.2022 t.t.’li 1/1000 Olgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi 1. Etap
Revizyon Uygulama imar Plani siir1 igerisinde kismen Saglik Tesis Alan1 kismen de Yolda kalmaktadir.

Yine Imar Hakki Aktarimi islemlerinde kullanilmasi talep edilen Atasehir ilgesi, Barbaros Mahallesi, 2513
ada, 26 parsel sayili taginmaz ise 15.02.2019-20.12.2022 t.t.’li 1/1000 Slcekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi 1.
Etap Revizyon Uygulama imar Plani sinir1 igerisinde Lise Alaninda kalmaktadir.

ilgi (e) Plan ve Proje Miidiirliigiiniin yazisinda; Atagehir ilgesi, Barbaros Mahallesi, 1182 ada, 42 parselin
olustugu kok parsel olan 755 ada, 30 parselden yapilan terk miktari 1slah imar plan1 uygulamasinda DOP
kesintisinin %29,04 oldugu bildirilmistir.

ilgi () Plan ve Proje Miidiirliigiiniin yazisinda da; Atagehir [lgesi, Barbaros Mahallesi, 275 Pafta, 2513 ada,
26 parselin olustugu kok parsel olan 755 ada, 157 parselden yapilan terk miktari 1slah imar plan1 uygulamasinda
DOP kesintisinin 31,9539 oldugu bildirilmistir.

Plan onama siniri igerisinde donati alaninda kalan sahis miilkiyetindeki taginmazlarin imar Hakki Aktarimi
ve/veya Takas/Trampa islemlerine konu olarak Belediye Bagkanligimiza sartli bagis suretiyle devredilmesi halinde
plan uygulamalarinda geriye dénils veya uygulama degisikligine gidilmesi durumu olmas: ihtimaline karsi, sartl
devredilen tasinmazlar iizerine Belediye Baskanligimiz veya tasinmaz sahiplerinden kaynakli takdiyat
konulmamast i¢in tapuya “takdiyat konulamaz” serhi diisiilmesi gerekmektedir.

Plan Notlarinin ilgili hiikiimlerince, Atasehir ligesi, Barbaros Mabhallesi, 2531 ada, 29 parsel sayih
tagmmazda kullamlmak iizere; Atasehir ilgesi, B s Mabhallesi, 1182 ada, 42 parsel sayih 550,00 m?
ylizélgiimlii tasinmazin tamami ile Atasehir [lcgef’ l:ET}’G‘S.'—:,Mahal]esi, 2513 ada, 26 parsel sayili 168,40 m?
yiizélgiimlii tasinmazin tamamimnin imar ha alahiimi§lemlerinde kullanilmasi talep edilmekte olup tiim
yapilasma sartlart mer’i plan ve yénetmelik s ]armd‘;'iﬂﬁl\ama,asamasmda kontrol edilec_e_litir.
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Makaminizca uygun bulunmasi halinde; ilgi (a) ve (b) dilekgelere istinaden, Plan Notlariin Genel
Hiikiimler Bashikl 20. Maddesi ile imar Hakki Aktarimi ve Takas baslikli 24. Maddesine gore islem yapilmak
lizere; Atasehir Ilgesi, Barbaros Mahallesi, 1182 ada, 42 parsel sayil1 550,00 m? yiizlgiimlii tasinmazin tamami ile
Atasehir ilgesi, Barbaros Mahallesi, 2513 ada, 26 parsel say1li 168,40 m? yiizolgiimlii taginmazin tamaminin imar
hakki aktarimi iglemlerinde kullanilmak iizere Belediyemiz lehine sartli bagis suretiyle bedelsiz devir islemlerinin
yapilmasi hususu 3194 sayili imar Kanunu, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18. Maddesi (g) bendi geregince
Belediye Meclisi’ne havalesini Olurlariniza arz ederim. Seklinde hazirlanan Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin
29.01.2026 tarihli ve E-99148768-115-608-2025-152624 say1li teklifi incelendi.

KOMIiSYON KARARI:

Atasehir llgesi Barbaros Mahallesi 2531 Ada 29 Parselin Sarth Tagmmaz Bagisma iliskin teklif
komisyonumuzca incelenmis olup, teklifin miidiirliikten geldigi sekliyle aynen kabulii OYCOKLUGU ile uygun
goriilmiistiir.

Meclisin onayina arz olunur.

KARAR

Atasehir ilgesi Barbaros Mahallesi 2531 Ada 29 Parselin Sarth Tasinmaz Bagisina iliskin imar ve
Bayindirlik Komisyonunun 25.02.2026 tarihli ve 95 say1li raporu okunarak, raporun komisyondan geldigi sekliyle
aynen kabuliine; Atagehir Belediye Meclisinin 4’iincii Se¢im Donemi 2°nci Toplant1 Yili Mart Ayi Toplantilarinin
05.03.2026 Persembe giinii yapilan 2°nci Birlesimin 1’inci oturumunda AK Parti Grubunun ve Milliyet¢i Hareket
Partisi Grubunun ret oylarina karsilik OYCOKLUGU ile karar verildi.

urat GUNES

Kaya ULUYILMAZ Se LAY / !
Divan Katibi

Meclis 1. Bagkan Vekili Katibi
*
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