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Kök Parsel: İlk tesis kadastrosu çalışmalarıyla belirlenen tapu s
Donatı Alanı: Belediye Hizmet Alanı, Resmi Kurum Alanı,

Altyapı Alanları vb. alanlardır.
Toplulaştırma Alanı: Planla sınırları belirlenen alanlardır.
Kentsel Tasarım Pğesi: Kültürel, sosyoekonomik özellikler il
alan düzenlemelerini içeren; taşıt-yaya ulaşım kurgusu olan;
kentsel mobilya detaylarını gösteren ve kimlik özelliklerini
disiplinler arası ilişkileri değerlendirerek ele alan, p
kadastral yollardan elde edilen donatı alanlarının

MECLİS KARARİ

icilindeki mülkiyete esas tescilli kadastro parselidir.
Sosyal Altyapı Alanları, Açık ve Yeşil Alanlar, Teknik

le doğal yapı dikkate alınarak, yapılaşma düzeni ve açık
yapı-sokak dokusunu, açık ve yeşil alanların ilişkisini,
yansıtan; altyapı unsurlarını bütüncül bir yaklaşımla

Yo40'a tamamlanan terk miktarları ile kapanan
ve alan hesaplarına ilişkin bilgiler ile söz
uygun ölçekteki projedir. Takas: Vaziyet

nde tamamı donatı

: Ataşehir ilçesiBarbaros Mahallesi 2533 Ada l7 Parselin Şartlı Taşınmaz Bağışı

KOMİSYON İNCELEMESİ:
Ilgi: a) |4.0|,2026 tarih ve 2026-7887 referans numarasında kayıtlı dilekçe,

b) |8.|2.2024 tarih ve 2024-132760 referans numaralı imar durum belgesi,
c) 30.05.2025 tarih ve 2025-63659 referans numaralı Plan ve Proje Müdürlüğünün Dop yazısı,
d) 23.05.2025 tarih ve 2025-54992 referans numarah Müdürlüğümlçızyazısı,
e) 04.06.2025 tarih ve 2025-6366l referans numaralı Plan ve Pğe Müdürlüğünün DOP yazısı.

İlgi 1a) dilekçe ile Ataşehir İlçesi, Barbaros Müallesi, 2533 ada, 17 parselde imar hakkı aktanmı ve
takas/tramPa iŞlemlerinde kullanılmak üzere Ataşehir İlçesi, Yenisahra Mahallesi, İazı aaa 4 parsel sayıh l27.10m2
YüzölÇümlü taŞınmazın 670l1271hissesine tekabül eden 49,89m2'sinin Belediye Başkanlığımıza şartlı bağİş işlemlerinin
yapılması talep edilmiştir.

Ataşehir ilçesi Barbaros Mahallesi 2533 ada,17 parsel, l5.02.20:.9-20.|2.2022 t.t.,li l/l000 ölçekli Yenisahra
Mahallesi ve Çevresi I. Etap Revizyon Uygulama İmar Planında kalmakta olup plan notlarının, Genel Hükümler 23.
Maddesinde "Tevhit ve Terkler" başlığı altında "Yoldarı./tescil dışı alanlardan ihdas olan parsellerde, toplulaştırma
alanlarında (kadastral Yol hariç); emsal değeri, parselin tapu alanı ve ihdas alanının toplamına göre belirlenir.,,
denilmektedir. Söz konusu taşınmazın tapu alanı 480,16m'olup, ilgi (b) imar durum belgesinde mer-illan koşullarına
göre TAKS:min0.25-max0.40, I(AKS:1.50, Yençok:6Kat irtifalı, Aynk Nizam, Konut*Ticaret Alanında kİlmaktadır.

|5.02-20|9-20.12,2022 t.t.'li l/l000 ölÇekli Yenisahra Mahallesi ve Çevresi I. Etap Revizyon Uygulama İmar
Planı'nın 23. Maddesinde, 'Parsellerin tevhidi sonucunda emsal değerinin/yapılaşma koşullarının artması halinde bu imar
Planı ile ve daha önceki planlar ile yapılan toplam terk oranı o/o40 olarak uygulama yapılacaktır. Toplam terk oranının
Yo{D'tan az olması halinde o/o40'a tamamlanan fark kadar alan avan projede/kentsel tasarım pğesinde donafi alanı
olarak aYrılacaktır.', 24. Maddesİnde de 'Bağış veya rızaen terkin edilmeleri halinde 400 m2 .den büyük
Parsellere/toplulaştırma alanlarına özel hükümlerde aksi belirtilmediği takdirde, imar hakkı aktarımı yapabilir.
Kamulaştırmaya engel deği ldir.' denilmektedir.
Plan Notlarında:
A.GENELHÜKÜMLER
TANIMLAR

KARAR
TARİHİ

05.03.2026

Ataşehir İlçesi Barbaros Mahallesi 2533 Ada 17 Parselin Şartlı
Taşınmaz Bağışı

KARAR No

033

KARARIN

- Anıl DURSUN - Serdar ORHAN - Mustafa
SARUL -Fatih KAYACI - KALENDER _ Gürkan YlLDlZ - Selman AL - Ekeın

Abubekir BOZKIZIL -
Levent DEM RKAYA - Murat

KONUSU

VMeclis l ULUYILMAZ Müslüm - Mehmet ALVER - Sinan Emrah
YlLDIRIM - Bülent - Birkan Birol YILDIZ - Muhterem

LU
Murat Can AYD|N - Seher DURAK - -Cemil YARDIMCI -

- Erdal KAYA- KAYAYURT - Fikret AYDINHAN - Tü
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alanında kalan veya bir kısml..donatı alanında kalıp yapılaşamayan parsellerin, belediye veya ilgiIi idareye terki
karŞılığlnda, Parselirı/Parsel malikine ait. hissenin, vaziyeı planİndalİ<entsel tasanm projesiıİde ay'Jması gereken donaıı
alanından tapu alanı kadar eksiltilmesi işlemidir.
Imar Hakkı Aktarımı: Plan onama sınırı içerisinde tamamı donatı a|anında kalan veya bir kısmı donaıı alanında kahp
yapılaŞamayan parselin belediye veya ilgili idareye bağış/terki karşıhğında. imai hak}ının; 400 m2 .den 

büyüi<
parsellerde, toplulaştırma alanIarınd4 toplulaştırma hükümlerinin gğerli olduğu adalarda kullanılmasıdır ve
kamulaşttrmaya eıgel değildiı
l. 1/1000 OlÇekli Yenisahra.Mahal|esi ve Çevresi I. Etap Revizyon Uygulama imar planı, plan paftaları, plan
raporu ve plan notlan ile bir büiündür.
2. Plan onama slnlr|. l/l0O0 Ölçek|i Yenisahra Mahallesi ve Çevresi I. Eıap Revizyon Uygu|ama imaı planı,nda
gösterilen sınırdır.
3. l/l000 ÖlÇekli Yenisahra Mahallesi ve Çevresi l. Etap Revizyon Uygulama imar planı; p|anlama ilke ve
esasları doğrultusunda. nazım imaı planı ile belirlenen ana fonksiyon 

-alanlanıın 
alt kademe fonkıiyonIanna karar

verilerek düzenlendiği, alt kademe_ araç, bisiklet ve yaya yollarının, yapılaşma koşullannın ve uygulamaya ait sınırlann
belirlendiği, tlzerinden ölçü alınabilen ve uygulama yapılabilen plandır
4. Plan onama sınırı içerisinde 3 l94 sayılı imar Kanunu'nun 23. maddesi uygulanacaktır.5. BaŞbakanlık Afet ve Acil Durum Yönelimi Başkanlığı'nca !9.0ı.20ı6-tarihinde onaylanan Anadolu YakaslMikro Bölgeleme Projesi kapsamında. hazırlanan ve imar p|inlarına esas olan l/2000 ölçekli yerleşime uygunluk
hariıalaıına göre zemin durumu ile_ i|gili planda belirlenen yerleşime uygun alan, yerleşime tınİemli aıanıar iIe yeJeşime
uYgun olmaYan alanların aÇıklamaiarı ve yapılaşma kriterleri p|an raporunda açık'İanmış olup, yerleşime uygun olmayan
alanlarda yapı yapılamaz.
6. Hdlihazır haritadaki mü|kiyet sınırları ile kadastral haritalar arasında uyurnsuzluk olması durumunda imar
uygulaması kanunla öngörülen idareden/bürolardan alınan aplikasyon krokisine görı yapılacaktır.7. |5.12.2022 ıarih ve 1599 sayılı İBB meclis kararıyla iptal edilmiştir
8. Planlama alanında, Özel SğIık Tesisi. Özel egİtim 

'e 
lan ları, 6zd Sosyal Tesis ve Özel Kültiirel Tesisler ve

Konaklama Tesisleri YaPılması durumunda; binanın tek bağımsız bölüm olarak yİpılması, bağımsız bölüm olarak ticaret
ve konut birimlerinin bulunmaması ve otopark ihtiyacının parse| bünyesinde 

-karşılanması-kaydıy|a 
l. ve 2, bodrum

katlarda bu fonksiYonlara hizmet edecek şekilde yapıIan konİerans salonu, top|anı saIonu, tiyatro, huze, sanat ga|erisi,
teknik odalar, penonel soyunma-giyinme odalan, personel yemekhanesi, tesis yöneıimi iıe iıglİ; iaari birimlİr, spoİ
merkezi, sPa, Yüzme hawzu, kütiiphane, mescit, yemek salonu, balo salonu, ameliyathuİ., .org, taboratuvar,
görüntüleme merkezi, yoğun bakım üniıesi. ıemizlik odaları vb. birimler yapılabili1 emsalİ dahil değildir. Bu a|anlarda
doğal zemin kotu üzerinde kalan kısımlarda TAKS değeri aşılamaz.
9. . iügiüi kurum ve kuruluşlann uygun görüşleri alınmisı durumunda; donaıı alanlarında tabii zemin alİnda. yoldan
Çekme mesafesi korunarak, Karayolları Yol Kenar Koruma Kuşağü, Kavşak ve Yol Alanlarında ise tabii zemin alıında
kalan klsımlarında ağaÇ Ve bitki yaşamının sürdüriilebileceği ıoprak derinliği bırakılarak ve tabii zemin kotları
değiŞtirilmeYecek Şekilde oIağanüstü durumlarda da sığınak o|arak kullanılmak üzİre kamuya ait zemin altı kath otopark
yapılabiIir
l0. Parsel maliklerinin muvafakati alınmak şart| ile parsetler tarafından kuilanıImak üzere, ilgili kurum ve kuruluş
görüŞleri alınarak. önerilen görüşlere uymak koşulu ile ada içindeki arka bahçeler birleştirilereİ zemin altlnda katlİ
otopark (g€rektiğinde sığınak), zemin üstünde ise park ve yeşil alan, çocuk bahçeieri yapılabilir.lI. Plan|ama alanının merkezi özellik gösteıen a|anlarında, sağlık, itfaiye, haberİeşme, iletişim vb. gibi tesislerin
bulunduğu.alanlarda ulaşım ağlarına yakın meydan. park vb. açık aünların uygun noktaıannda ilgili kuruluşlann uygun
görtişleri alınması, Heliport Yönetmeliğine uyulması şartı iIe kamuya ait "Hiiikopter iniş-Kalkış- Pisti,, 1heliporı alinı1
düzenlenebilir.
l2. Donatl alanlarında (eğitim tesisleri hariç) ilgili idarelerce uygun görüImesi. öze! ve tiizel nitetikli alanlarda ise
ilgililerin muvafakati i|e ilgili idarelerce de uygun görülmesi ha|inde; trafo, doğalgaz bölge regülatörü vb. teknik altyapı
yapıları yapılabilir.
l3. Planlama alanında yer alan Resmi Kurum Alanı, Belediye Hizmet Alanı. Park|ar ve Dinlenme Alanları, Sosyal Tesis
Alanı, Sağlık Alanı, Eğitim Alanında kamu kullanımı dışında kullanım gelirilemez.
l4. |5.12.2022 tarih ve l599 sayılı iBB mec|is kararıyla iptal edilmiştir.
1.5. Be|ediYe Hizmeı.Alanlarında, Resmi Kurum Alanlarında. Eğitim Tesisleri Alanlarında, Sağlık Tesisi Alanlarında
Özel Eğitim Alanı, Öze| Anaokulu Alanı, Özel Sosyal Tesis İ|anında, Sosyal ve Külıürel İesis Alanlannd4 yapı
YaklaŞma mesafeleri iÇinde Yençok:5 kat o|up İBB ve ilçe belediyesi tarafından onaylanacak avan pğeye gtırc bir veya
birden fazla yapı yapılabiliı.
l6. KavŞak|ar ve raylı sisıem hatlan ile raylı sistem istasyonu şematik olup İstanbul Büyükşehir Belediye Başkanlığı'nın
ilgili müdürlükIerinden görüş alınarak uygulama yapılacaktır
17. 1999 yı|ından itibaren yapı ruhsatı a|
kalıyorsa (tek başına yapılaşamıyorsa) veya
ıakasİ Ve top|ulaşhrma alanlndaki imar

arak bina ilen
toplu

esı
uygulamalar sonucu oiuşan ilk pamel a|an! es
yapı|an terkIer dikkate alınmaz.)

parsellerin, tamamı veya bir kısmı donalı alanında
risinde uygulamaya katılıyoı ise, imar hakkı aklanmı,
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l8, Bu plan kapsamında topluIaŞhrma_ alanları veya parseller için düzenlenen yapl ruhsatı eki projelerindeki imar hakkı
aktarımı veya takası i|e oluşan imaı haklı müklesİptir.
l9, Takasa ve imar hakkı aktarımrna konu parseller/panel malikine aiı hisseler kayıt altına atınarak takip edilecektiı
20, Plan onama sınırı iÇerisinde donatı alanında kalİn. imar hakkı utt*,.,n" r"y, tuı.*u koru Jun p".r.ıı"ı be|ediyeye
veya ilgiIi idareye deıredi lecektir.
2l, l/l000 ÖlÇekli Yenisahra Mahallesi ve _Çevresi I. Etap Revizyon Uygulama imar p|anı kapsamındakikamula§tırmrtakas/imaı hakkı aktanmı uygulamaları imar Kanunu gereği hazırlanacak imar programında
belirlenecektir. Konul Alanian, Ticaret Alanları, Ticaret + Konut AlanIarı ve ağık-İ'apalı ttım kamusaı alanlard4 proje ve
uygulama aŞamasında meri imar.yönetmeliği hükümleri doğıultusunda engelliler için gerekIi düzenlemeler yapılacakır.l/l000 öiÇekli Yenisahra Mahallesi ve Çevresi I. Etap Revizyon Uygulİma imaı plİnı'naa u.ıİİİ"n"n donatı alanları
kamu eline geçmeden uygulama yapılamaz.
22, Plan kararlarında aÇlklanmayan hususlarda, meri yasa,/yönetmelik hükümleri ile a|ınan kurum ve kuruluşlaıın
görüş|erine uyulacaktır.
23. Yerleşik Konut Alanları, Tl Ticaret Alanı, Ticaret-Konut Alanlarında;

Emsal Değeri ve Emsal Hesabı:
- Emsal değeri tapu alanı üzerinden belirlenir. Bu plan ile yapıları/yapılacak terk|er dikkate alınmaz,
- Paıselin/Parsellerin emsale e_sas inşaat alanı kök parselin %o6b'İ üzerinden hesaplanır. Emsale Esas inşaat

Alanı: Emsal Değeri x Kök Parsel x 0.60

_- 
400 m''den kiiÇük Parsellerde, nel imar paıseIine göre uygulama yapılacak olup, bu imar planı ve daha önceki

Planlar ile YaPılan ıoPlam terk oranının, kök parselin 7"40-\nı gİçmesi lıİlinae emsaıe e.^ inşaaaı alanı kök parselin
7o60'ı üzerinden hesaplanır.

Bahçe Mesafeleri ve TAKS:
'Öncelikle ada bütününde değerlendirme yapılarak, ön bahçe en az 5 m, yan bahçe en az 3 m, arka bahçe en az

3 m olacak Şeki|de aYrık, biıişik nizam yapılaşma koşullan geçerlidİı. Net imar parseli uzerinden TAKSmaks=0.4O olup
doğal zemin kotu üzerinde ka]an kısımlarda TAKS değeİi aşılamaz. l00 m2 'nin altında kaian, minimum piyes
ölçülerinde yapılaşabilen parsellerde TAKS aranmaz.

'Plan hükümlerine göre YaPılaŞamayan parsellerde; yine öncelikle ada bütününde değerlendirme yaptlarak, ön
bahÇe en az 3 m, Yan bahçe en az2 m ve arka bahçe en az l m'ye kadar doşürülerek, bina cŞhesi 

'le 

bin; jerinıiğİnin
minimum PiYes. ölÇülerini sağlaması koşulu ile aynk, bitişik veya blok nizam yapılaşma koşul1arında eksik kat
uygulaması yapılmasına Belediyesi yelkilidir.

' YerleŞik Konut Alanlan Ve Ticaret-Konut Alanlarında; zemin ve zemin üstü kaı oturum alanlarında
TAKSmin=0.25'tir.

Tevhit ve Terkler
'Parsellerin tevhidi sonucunda yeni oluşacak parselin emsal değeri belir|enirken, tevhiı öncesi iapu alanlan

toplamt esas ahnıı
'Parsellerin tevhidi sonucunda emsal değerinin/yapılaşma koşullarının artması halinde bu imar planı ile ve daha

önceki PlanJar ile YaPılan toplam ıerk oranı o/o40 olarak uygulama yapılacakır. Toplam ıerk oranının o/o4g,tan az olması
halinde 7o40'a ıamamlanan faık kadar alan avan pğede/kİntsel tasanm projesinde donatı alanı olarak ayrılacakür.

'Avan Projede / kentsel.tasarım pğesinde ayrılması geıeken donatı alanı plan onama sınırı içinde donatı
alanında kalan Parsel/parsel malikine ait hisse ile takas edilebiliı ya da imar Kanunu gereği hazırlanacak imar
programına göre işIem tesis edilebiIir.

'Yoldan/tescil dıŞı alanlardan ihdası olan parsellerde, topIulaştırma alanlarında (kadastral yol hariç); emsal
değeri, panelin tapu alanı ve ihdas alanının toplamlna göre belirlenir. imsale esas inşaat aıanı; kök parse|in 0/o60, ı ile
ihdas ediIen alanın toplamı iizerinden hesaplanıı.

[(Kök Parsel x 0.60) + (İhdas Edilen A|an)] x Emsal Değeri
'Bir kısml donatı alanında kalıp. mlinferiı yapılaşamayan parselin, bulunduğu imar adasındaki komşu

parseVparseller ile tevhit edi|mesi önceliklidir; imar hakl aktarımı yapabiiir veya takas ediıği|iı
' imar adasındaki tüm parsellerin uygulamaya kaıılması haiinde topıulaştırma alanları hükümleri geçerlidir24. lmar Hakkı Aktanmı ve Takas: , Tamamı donatı alanında kalan parselİer/parsel malikine ait hisseler ile kısmen

donatl alanında kalıp yapılaşamayan ve komşu panel ile tevhiı edilmeyen-parseller/parsel malikine ail hisseler;
o BağıŞ Veya rızaen ıerkin edilmeleri halinde 40O m2 'den büyük parsellere/toplulaştırma alanlanna özel
hükümlerde aksi belirtilmediği lakdirde, imar hakkı aktanmı yapabiIir. Kİmulaşırmaya erıgel değildiı
o Parsellerin tevhidi sonucunda (tevhiı öncesindeki tapu alanlan ıoplam!) emsal aegeİilyapılaşmİ l<oşulları aıtan

Parsellerde/ıoplulaŞtırma aIanlannda avan pğede / kentsel tasarüm projesİnde ayrıIması ğ.eİen aonut, alanı ile takas
edilebilir Takas işlemi tapu alanı iizerinden yapılır. Kamulaşlırmaya 

"ng"l 
degildiİ

___ . 'Imar hakkı aklanmı yapıIan veya lakas edilen parsellerin bağışı veya rızaen terki, parselin tamamı veya parsel
malikine ait hissenin taınamı olarak yapıIabiliı

. Imar hakkı aktarımı yapılan veya talias edilen l malikine ait hisse,
parselin/ıoplulaşıırma alanın emsal değerini alır. palseli ınln emSal değerini

mar hakkı aktarımı yapılan veya takas edil

aktarıldığı/takas edildiği
değiştirmez.
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' lmar hakkı akıarımı yapılan Veya takas edi|en parseller/parsel malikine ait hisseler, aktanldlğı/takas edildiği
parselirı/ıoplulaŞtırma a|anının imar hakkını net imar paıseli üzerinden en fazlao/o40 aııtırabilir.

' Imar hakkı aktarıml yapıIan parselirı/toplulaştırma alanının, net imar parseli üzerinden emsal değeri 3,ü
geçemez.

' İmar hakkı aktarımı kapasitesi, net imar parselinin emsale esas maksimum inşaaı alanı ile
parseIir/topiulaŞtlrma a|anının emsale esas inşaat alanı arasındaki farkır. Takas yapllması halinde, imar hakkı aktarımı
kapasilesi. takas edilen parsellerin imar hakkı eksiltilerek hesaplanır.

Emsale Esas Maksimum inşaal Alanı: (Neı imar Paneli) x (Emsal Değeri) x 1.40 imar Hakkı Aktarıml
Kapasitesi: (Emsale Esas Maksimum İnşaaı Alanı) - (Kök Parse| x 0.60 x Emsat Değİri)

Takas Yapılması Halinde İmar Hakkı Aktarımı Kapasitesi: (Emsale Esas Mİksimum inşaat Alanı) - [(Kök panel
x 0.60 x Emsal Değeri) + (Takas edilen kök panellerin 0/060'ı x Emsal Değeri)]

Riskli Yapı Tespiti Yapılmış Binalar ilgili idare tarafından, tehlik; ar' etmesi sebebi ile tedbir amaçIı boşa|tılan
ve sonrasında ilgilisince veya idarece yıkllan ya da yıkılacak yapılar ile 6306 sayılı Afel Riski Altındaki Alanların
DönüŞtürülmesi Hakkındaki Kanun kapsamınd4 Riskli Yapı Tespiti yapılmış bİnaların ykılıp yeniden yapılması
durumunda;

Meri l/1000 ö|Çekli uygulama imar plan|arından önce, yapıldığı dönemdeki imar planına" ilgili yasa ve
Yönetmelik hükümlerine göre ruhsaı veya yapı kullanma izin belgesi almış olan; meri imar planİna göre tamamı donaü
veYa Yol alanında kalmayan ya da bir ktsmt donatı veya yol a|anında kalıp imar|ı alanına g6re yapılaşabilecek
Parsellerde; Yıkılıp yeniden yapılması halinde; talep edilmesi durumunda meri imar planındaki fonksiyonunu korumak
Şarttyla; yapı ruhsatında veya yaPl kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam inşaat alanına ve yol kotunun
üzerindeki kal adedine göre uygulama yapıiır.

a) Binanın kot aldığı noktanın altındaki bodrum katlarda yapı|acak olan oioparklar, sığınak vb. ortak alanlar
toplam inşaat a|anına dihil değildir.

b) 3l94 SaYılı İmar Kanunun Geçici 16. Maddesine göre uygulama yapmış binalar için bu plan notu geçerli
değiIdir.

c) Zemin ve Temel Etiidü Uygulama Esasları ve Rapoı Formatı esaslaıına göre yapılacak Zemin Erüt Raporlan
doğrultusunda, uygulama yapılacaktıı. Bina yüküne göre zemin iyileştirmesi gerekıiren ilanlard4 zemin iyileştirmesi
yapılmadan uygulama yapılamaz.

d) Uygulama aşamasında ilgili kurum görüşleri alınmadan uygulama yapılamaz.

.. e) Açıklanmayan husus|arda meri yönetmelik hükümleri ile meri p|an notları geçerlidir.
B.OZEL HUKUMLER
TOPLULAŞTIRMA ALANLARI

25. Emsal değeri belirlenirken, imar planı ile belir|enen topluIaşlırma slnırı içerisinde kalan ve uygulamaya
katılan parsellerin ıevhit öncesindeki ıapu alanları ıoplaml esas alınır.

26. Toplulaştlrma alanlan içerisinde yapılacak uygulamalarda; kök panelden o/o40'a tamamlanan terk
miktarlan ile kapanan kadastral yoI alanlarının toplamı, kenlsel tasanm projesinde donat! alanı olarak ayrılır, imar planı
ierkleri donatı alan|ndan eksiltilir. Toplulaştırma alanlan içerisinde tek başına yapılaşan veya tevhit sonucunda emsal
değeri/YaPıIaŞma koŞullan artmayan parsellerde ise %o40'a tamamIanan ıerk miktarı aranmayaİaktır.

27. Top|ulaŞtırma alanlarında ayrılması gereken donaıı alanlarının hangi fonksiyon ve geometride olacağı
ile Yer seÇiminin ilÇe belediyesince uygun butunması halinde. kentsel tasarım projesi onaylanmak tızere inn'ye
gönderiliı

28. Kentsel tasanm projesinde donatı olarak ayrılması gereken alanın tasarruf edilmeye elverişli büyüklükte
olmadığının tespiti halinde, İmar Kanunu gereği hazırlanacak imar pİogramına göre işlem ıesis ediİebilir.

29. Toplulaştırma alanları içerisinde yapılan trafo alanlarının yola mahreci olması zorunludur. Bahçe
mesafeleri 2 m'den az olamaz.

30. ToplulaŞtırma alanının imar hakkı aktanmı kapasitesinin emsale esas maksimum inşaal alanına ulaşttğı
durumlarda, imar hakkı aktanmı ile gelen parsel alanınln tamamlnın aktan|amaması halinde. panelirı/parsel malikine ait
hissenin tapudan bağış veya rızaen terki sonrasında, arta kalan parsel alanı karştlığı emsale esas inşaar alanı başka
toplulaşıırma alanında/paıselde kul lanılabilir.

3l . ToplulaŞtırma sınırı içerisinde tamamı donatı alanında kalan parsel/parseller; toplu uygulama öncesinde,
baŞka toplulaştırma alanlarına./parsellere imar hakkt aklar|ml/ıakas yapabilir, yapmamasl ha|inde d6hil olduğu
ıoplulaşl!rma alan!nda toplu uyguIamaya katılmast esastır.

32. TopIulaşttrma sınırı içerisindeki parselin toplu uygulamaya katılmas! öncelikli olup, münferit olarak da
yaPılaŞabiIiı Toplulaştırma alanı uygulaması aşamasında münferil yapılaşmak isteyen parselin/parsellerin imar yoluna
mahreci olmaması durumunda. en az 3 m genişIiğinde münferiı yapılaşmak isteyen parsel Iehine geçit hakkl tesis edilir
veya mahreç aldığı kadastra| yolu korunuı. Geçiı hakkı verilen parsel üzerinde ruhsatlı/iskanlı yapı bulunması halinde,
yapı ruhsatı eki pğelerine göre bina ve olopark giriş çıkışlar ik altyapı hatlan dikkate alınacaklrll

33 Konut fonksiyonundaki toplulaştırma net imar parselinin oh2'sini ve Yençok:2 katı
geçmeyen. bağımsız yapl olarak teşekkül etmek şartı

'orilor 
yeı alabiliı Ayrıca l5 m ve l5 m'den geniş

imar yo|undan m ticari birimlerahreç alan loplulaştırma alanında.
tic

alabilir.
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Toplulaştırma alanlarında;
a. ToPlam imar hakkı aktanmı kapasitesinin en az %25'i sağlanmadan uygulama yapılamaz. (imar hakkı

aktanmı kapasiıesi, net imar parseli üzerinden hesaplanacaklır.)
b. ToPlam imar hakkl aktanmı kapasitesinin en az Vo25'inin veya Yo25'inin bir kısmının plan onama sınırı

iÇerisinde kalan donatt alanlarından sağlanamaması halinde, plan noılarını; Genel Hükümler 2l. Majdesine göre işlem
tesis edilecekliı

c. İmar hakkı aktarlmı kapasitesi olmayan toplulaştırma a|an|arında a) maddesindeki şart aranmaz.
YERLEŞiK KONUT ALANI

34. Emsal Değeri ve Yapılaşma Koşullan:
o 400 m' 'den küçük parsellerde; E:1.25 Yençok:4 kat
o 400 m2 - l000 m' büyüklüğündeki parsellerde; E: 1.50 Yençok: 6 kat
o l00l m2 _ 2500 m' büyüklüğündeki parsel|erde; E:1.75 Yençok: I0 kat
o 250l m2 - 5000 m' büyüklüğündeki parsellerde; E:2.10 Yençok: l5 kat o
5000 m' 'den büyük parsellerde; E:2.50 Yençok: 15 kat
35. Konut alanları iÇerisinde ticaret birimleri yer alamaz. Ancak konut alanına aynlmış ve toplulaşhrmaya konu

Parsellerin net Paisel alanının o/o2_'sini ve Yençok:2 katı geçmeyen, bağımsız yapı olarak teşe-kkul eİmek-şaııyİa ıicari
fonİsiYonlar Yer alabilir. Aynca 20 m ve 20 m'den genİş imaı yolundan mahıeç alan parsellerde, zemin ve bodrum
katlarda ticari birimler yer alabilir.

36. Zemin ve zemin üstü kat oturum alanlarında en az TAKS: 0,25'dir.
KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI
37. Tl, T2,T3, T4 Ticaret Alanlannda; İstanbul 'un dünya ölçeğinde diğer metropollerle rekabet edebilir düzeye

eriŞmesine hizmet edecek iŞ merkezleri, çok kaıh ticaret, perakende tİcaret, yönetim bİnalan, ihtisaslaşmış hizmetlİr;
bankacılık, finansal hizmet|e1 muhasebe, mali müşavirlik, bilgisayar ve bilgi teknolojileri, tasarım hizmeıleri,
sigortacılık hizmetleri, hukuki hizrrıetleı danışmanlık, Ar-Ge hizmetleri, pazarlarna rellam, iletişim hizmetleri,
konaklama, yeme-içme, rekreasyon, eğlence, sinema, tiyaıro, müze, kütüphane, sergi salonu vb. külaiırel hizmetler,
kongre merkezleri, özel sğlık, özel eğitim (üniversite hariç), özel kültüreİ tesisler, özel spor tesisleri, açık ve kapalı
glolT}.u!r!!! * rezidanslar yer aIabilir. Rezidans alanı parselin emsale konu alanının oZ4O]ını geçemez.
Tl TICARET Al.ANl

38. Emsal Değeri ve Yapılaşma Koşullan:
. 400 m' 'den küçük panellerde; E: l .25 Yençok: 4 kat
. 400 m2 - l000 m' büyüklüğündeki parsellerde; E: 1.50 Yençok: 6 kat
. l00l ın2 - 2500 m' büyüklüğündeki parsellerde; E:1.75 Yençok: l0 kat.250l m2 - 5000 m' büyüklüğündeki parsel|erde; E:2.10 Yençok: l5 kaı

. .5000 m' 'den büyük parsellerde; E:2,50 Yençok: 15kat
T2 TICARET ALANI

39. Yapılaşma koşu!|arı; E=2.00 ve Yençok:l5 katttı Net imar parseli iizerinden TAKSmaks=0.4O olup doğal
zemin kotu iizerinde kalan kısımlarda TAKS değeri aşılamaz.

, 40. İmar Planı ile getirilen ve daha önce yapılan terk mikıarının kadastral parselirı/panellerin %40'ın üzerinde
oImasl durumunda yapılaşma hakkı kadastral parselin tapu alanının 7o60! üzerinden hesaplanİcaktır.

4l . Barbaros Mahallesi, 2665 ada, l0 parsel sayılı yerde TAKS=0,50 ve Yençok: l 5 kattır.
42. Bu alanlar toplulaşıırma hükümlerine tabi tutulamaz.
B Rumuzlu T2 Ticaret Alanlan
43. YaPılaŞma koŞulları; BitiŞik Nizam ve Yençok:4 kattıı Arka bahçe mesafeleri en az 1,5 m o|arak uygulama
yapılır
44. Bu alanlara imar haklı aktarım ı yapılamaz.

. 45. Ada büdinünde parsellerin tevhidi haiinde B rumuz koşulları geçeıli değildir.
T3 TICARET ALANI

46. Yapılaşma koşullan; E=l.50 ve Yençok:l5 kattır Net imar parseli üzerinden TAKSmaks=O.4O olup doğal
zemin kolu üzerinde kalan kısımlarda TAKS değeri aşılamaz. ,
47. İmar planı ile geıirilen ve daha önce yapılİn teık mikrarının kadastral parselirı/parsellerin %o4O\n üzerinde
olması durumunda yapılaşma hakkı kadastral parselin tapu alanının 0/o60'ı üzerinden hesaplanacaktlr.
48. Bu alanlar toplulaştırma hükümlerine tabi tutulamaz.

T4 TiCARETALANI
49. Yapılaşma koşulları; Bilişik Nizam ve Yençok:4 katlır. Arka bahçe mesafeleri en az
yapılır.
50. Zeminde ticaret olmak kaydıyla üst katlarda konut yapılabiIir.

1.2 enço k: 4 kat
ı.EO

I,5 m o|arak uygulama

5l . Bu alanlara imar hakl<ı aktarımı yapıi
TiCARET + KONUT ALANl

52. Emsal Değeri ve Yapılaşma Koşulları
o 400 m' 'den küçük parsellerde;

üe;Ş;

a|r,laz.

c a\.
o 400

'r7|/
'ılI

l000 m'
";/-

eki parsel

!a'

ençok: 6 kat --
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o 1001 m2 - 2500 m' büyüklüğündeki parsellerde; E:1.75 Yençok: 10 kat
o 250l m2 - 5000 m' büyüklüğündeki parsellerde; E:2.10 Yençok: 15 kat
o 5000 m2 'den büyük parsellerde; E:2.S}Yençok: 15 kat
53, Ticaret+Konut Alanlarında zemin katların ticaret olması kaydı ile üst katlaİda konut veya ticaret alanları içinverilen fonksiYonlar (rezidans hariç) yer alabilir. Ticaret+Konut alanİarının bodrum katlarında konut fonksi|onu yer

alamaz. konut alanı parselin emsale konu alanının oz5O'sini geçemez.
54. Zemin ve zemin üstü kat oturum alanIarında en az TAKS: 0,25'dir.
İlgi (c) Plan ve Pğe Müdürlüğünün yazısında; Ataşehir İlç.ri nu.uuros Mahalle si 2533 ada, 17 parsel sayı|ı

taŞınmazın ıslah imar planı uygulamasında DoP kesintisinin 0,3 19539 yapılarak eski Barbaros Mahallesi 275 Pafta2533
ada 12 ve 13 Parsellerin bedelsiz yola terk ve tevhit işleminden oluştuğu, l2 ve l3 parsellerin toplam kök parsel alanının|,047,09 m2 olduğu, hisseden 566,93 m'DOP kesintisi ve bedelsiz yola İerki neticesinde kalan 480,16 m,yüzölçümündeki l 7 parsel tescil edildiği bildirilmiştir.

Imar Hakkı Aktarımı iŞlemlerinde kullanılması talep edilen Ataşehir İlçesi, Yenisahra Mahallesi, 262| ada, 4parsel sayılı taŞınmaz 15.02.2019-20.12.2022 t.t.'li 1/1000 ölçekli Yenisahra Mahallesi ve Çewesi I. Etap Revizyon
UYgulama İmar Planı sınırı içerisinde Park Alanında kısmen de İolda kalmaktadır.

ilgi (e) yazıdaAtaşehir ilçesi, Yenisahra Mahallesi,2621 ada,4 parselde, imar uygulaması ile daha önceden
hisseleri üzerinden Yo 31,9539 DOP kesintisinin yapıldığı bildirilmiştir. İlan onama sınıİı içerisinde donatı alanında
kalan Şahıs mülkiYetindeki taşınmazlann İmar Hakkı Aktİrımı ve/veya Takas/Trampa işlemlerine konu olarak Belediye
BaŞkanlığımıza Şart|ı bağıŞ suretiyle devredilmesi halinde plan uygulamalarında geriye dönüş veya uygulama
değiŞikliğine gidilmesi durumu olması ihtimaline karşı, şartlı devrediİen taşınmazlar u7erine Belediye Başkanlığımız
veYa taŞınmaz sahiPlerinden kaynaklı takdiyat konulmaması için tapuya "takdiyat konulamaz,, şerhi düşüimesi
gerekmektedir.

Plan Notlarının ilgili hükümlerince, Barbaros Mahallesi, 2533 ada, 17 parsel sayılı taşınmazda kullanılmak
üzere, AtaŞehir İlÇesi, Yenisahra Mahallesi, 262l ada,4 parsel sayılı l27,1O m, ytızoıçtımlü taşınmazın 49,89 m2,1ik
kısmının imar hakkı aktarımı işlemlerinde kullanılması talep edİlmekte olup ttıh yapılaşma şartları .".;i pırn ,"
yönetmel ik şartlannda uygulama aşamasında kontrol edilecektir

Makamınızca uYgun bulunması halinde, ilgi (a) dilekçeye istinaden, Plan Notlarının Genel Hükümler Başlıklı
20. Maddesi ile İmar Hakkı Aktarımı ve Takas bİşlıklı Zq. Maddesine göre işlem yapılmak üzere, Ataşehir İİçesi,
Yenisahra Mahallesi, 262l ada,4 parsel sayılı l27,10 m2 yüzölçümlü ta;ınmazın qÖ,gb m2,1ik kısmının imar hakkı
aktanmı iŞlemlerinde kullanılmak üzere Belediyemiz lehine şartlı bağış suİetiyle bedelsiz devir işlemlerinin yapılması
hususu 3l94 saYılı İmar Kanunu,5393 sayılı Belediye Kanunu'nun ıs. vaoaesİ(g) bendigereğince Belediye Ü..ıi.i,r"
havalesini Olurlarınıza arz ederim. Şeklinde hazırlanan imar ve şehircilik Ütıaüıügiınün 29.0l .2026 tarih|i ve E_
99 | 487 68 - | | 5 -607 -2026-78 87 sayılı teklifi incelendi.

KOMİSYON KARARI:
AtaŞehir İlÇesi Barbaros Mahallesi 2533 Ada 17 Parselin şartlı Taşınmaz Bağışına ilişkin teklif

komisYonumuzca incelenmiş olup, teklifin müdürlükten geldiği şekliyle aynen kabuüü oyçÖİruĞÜ'iıl uygun
görülmüştür.

Meclisin onayına arz olunur.

KARAR :

Ataşehir İlçesi Barbaros Mahallesi 2533 Ada l7 Parselin Şartlı Taşınmaz Bağışına ilişkin imar ve Bayındırlık
Komisyonunun 25.02.2026 taihli ve 94 sayıh raporu okunarak, raporun komi syondan geldiği şekliyle aynen kabulüne;
Ataşehir Belediye Meclisinin 4'üncü Seçim Dönemi 2'nci Toplantı Yılı Mart Ayı Toplantılarının 05.03.2026 Perşembe
günü yapılan 2'nci Birleşimin l'inci oturumunda AK Parti Grubunun ve Milli yetçi Hareket Partisi ret oylarına
karşılık OYÇOKLUĞU lle karar verildi.

Kaya ULUYILMAZ GüNEŞ
Katibi
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