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ATASEHIR
BELEDIYE BASKANLIGI MECLIS KARARI
KARAR KARAR NO KARARIN | Sarth Tasinmaz Bagisi (Barbaros Mahallesi, 2531 ada 1 ve 28
TARIHi (eski 2-3-4-5-6-7-8-9-10-1 1-12-13-15-16-17-18-19-20-21-23)
04.09.2025 095 KONUSU | parsel)

. Meclis 1. Bagkan V. Kaya ULUYILMAZ Bagkanliginda; tiyelerden, Miislim KOCAOGLU - Mehmet ALVER
Belediye  ['Sinan Emrah YILDIRIM - Birkan Birol YILDIZ - Muhterem MEMI$ -Amil DURSUN - Serdar ORHAN - Mustafa
Meclisini  [KARAOGLU- Oguz SARUL- Fatih KAYACI- Ezgi Kalender- Ekrem KOSE- Murat Can AYDIN- Seher GULAY

Teskil Eden | Gillayse DURAK - Cemil YARDIMCI - Levent DEMIRKA YA - Murat GUNES - Aytekin SAHIN — Erdal KAYA
Zevat Cengiz KAYAYURT- Fikret AYDINHAN - Tiilay UCAR - Giiray OZAY - Abdullah ASLAN - Abubekir UCAN
Fatih EVLIYAOGLU - Ferda ALTINTAS - Serafettin AY.
TOPLANTIYA KATILMAYANLAR: Biilent KAMIS - Rahsan SERTKAYA DANIS - Haydar Giirkan YILDIZ
Selman UNAL - Abubekir BOZKIZIL - Hiiseyin GULTEKIN.
ATASEHIR BELEDIYE MECLISI BA§KANLI(§INA
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYONU iLE
HUKUK KOMiSYONUNUN ORTAK RAPORU
Toplanti Tarihi : 03.09.2025
Karar No : 52127
Konu : Sarth Taginmaz Bagis1 (Barbaros Mahallesi, 2531 ada 1 ve 28 (eski 2-3-

4-5-6-7-8-9- 10-11-12-13-15-16-17-18-19-20-21-23) parsel)

KOMIiSYON iNCELEMESi:
ilgi:  a) 01.07.2025 tarih ve 2025-81831 Referans Numarasinda kayith dilekge ve eki Kentsel

Tasarim Projesi.

b) 14.08.2025 tarih ve 2025-97849 sayih Plan ve Proje Miidiirliigii Takas-Trampa Olgii

Krokisi yazisi.

€)26.03.2025 tarih ve 2025-23955 sayili Plan ve Proje Miidiirliigiiniin DOP yazis.

I1gi (a) dilekge ile Atasehir flgesi, Barbaros Mahallesi, 2531 ada 1 ve 28 (eski 2-3-4-5-6-7-
8-9-10- 11-12-13-15-16-17-18-19-20-21-23) parsellerin tevhidi sonucu olusacak yeni parsel igin,
mer’i plan notlarinin 23. maddesindeki “Imar adasindaki tiim parsellerin uygulamaya katilmas
halinde toplulastirma alanlar1 hiikiimleri gegerlidir.” hiikmiine istinaden hazirlanan Kentsel
Tasarim Projesinin onaylanmasi talep edilmis olup, gereginin yapilmasi i¢in Yenisahra Kentsel
Tasarim Komisyonu’na havalesi yapilmistir.

22.04.2025 tarih ve 2025/191 sayih Enciimen Kararina gore 2531 ada 28 parsel sayil
taginmaz, eski 2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-15-16-17-18-19-20-21-23 parsellerin mer’i imar
plani ada sinirlarina gére imar yollarina terkleri ve yoldan ihdas alanlan ile birlikte 3194 sayili
imar Kanununun 15, 16 ve 17. Maddeleri ve Tapu Kanununun 21. Maddesine goére
olusturulmustur.

Bahse konu 2531 ada 28 parsel (eski 2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-15-16-17-18-19-20-21-
23) ve 2531 ada 1 parsel sayil taginmazlarin tevhidi ile olusacak yeni parsel (terk ve tevhit
islemleri Oncesi toplam tapu alani: 4,528.00 m?); 15.02.2019-20.12.2022 t.t.’li 1/1000 &lgekli
Yenisahra Mahallesi ve Cevresi I. Etap Revizyon Uygulama imar Planinda kalmakta olup plan
notlarinin Genel Hiikiimler Tevhit ve Terkler Baghg altinda “Yoldan/tescil dis1 alanlardan ihdas
olan parsellerde, toplulagtirma alanlarinda (kadastral yol harig); emsal degeri, parselin tapu alani
ve ihdas alanlarinin toplamina gére beh 2 _hilkmii geregince, plan notlarinin 52. Maddesine
gore “2501 m? - 5000 m? biiyiikliigfind pgdle e E:2.10, Yengok:15 kat” denildiginden, 2531
Ada 1 ve 28 Parsellerin te usacak{ yeni parsel meri kosullarina gore
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TAKS:min.0.25-max.0.40, KAKS:2.10, Yengok: 15 kat irtifah, Ayrik Nizam, Ticaret+Konut
Alaninda kalmaktadir.

Ayrica s6z konusu 2531 Ada 1 ve 28 Parsellerin tevhidi sonucu olugacak olan yeni parsel,
22.042016 tt’li Goztepe-Atasehir-Umraniye Metro Rayh Sistem Metro Hatt UIP
Degisikligi'nden etkilenmekte ;olup, uygulama asamasinda Goztepe-Atasehir-Umraniye Metro
Hatti Projesine iliskin alinan 16.06.2016/3696 Sayili istanbul V Numaral Kiiltiir Varliklarimi
Koruma Bélge Kurulu Karari dikKate alinacaktir.

Plan Notlarinda: '

A.GENEL HUKUMLER

TANIMLAR

K&k Parsel: ilk tesis kadastrosu galigmalariyla belirlenen tapu sicilindeki miilkiyete esas tescilli
kadastro parselidir.

Donati Alani: Belediye Hizmet Alani, Resmi Kurum Alani, Sosyal Altyapi Alanlari, Agik ve Yesil
Alanlar, Teknik Altyap1 Alanlari vb. alanlardir.

Toplulagtirma Alani: Planla sinirlar belirlenen alanlardir

Kentsel Tasarim Projesi: Kiiltiirel, sosyoekonomik &zellikler ile dogal yap: dikkate alinarak,
yapilagma diizeni ve agik alan diizenlemelerini igeren; tasit-yaya ulasim kurgusu olan; yapi-sokak
dokusunu, agik ve yesil alanlarm‘iliskisini, kentsel mobilya detaylarimi g&steren ve kimlik
ozelliklerini yansitan; altyapi unsurlarini biitiinciil bir yaklagimla disiplinler arasi iligkileri
degerlendirerek ele alan, plan notlari geregi %40’a tamamlanan terk miktarlar1 ile kapanan
kadastral yollardan elde edilen donati alanlarinin konumgeometri tasarimi ve alan hesaplarina
iligkin bilgiler ile s6z konusu donati alanlarina ait takas-imar hakki aktarimi hesaplarini igeren
uygun olgekteki projedir.

Takas: Vaziyet planinda/kentsel tasarim projesinde ayrilmasi gereken donati alanina karsilik; plan
onama smiri igerisinde tamami donati alaninda kalan veya bir kismi donati alaninda kalip
yapilasamayan parsellerin, belediye veya ilgili idareye terki karsiliginda, parselin/parsel malikine
ait hissenin, vaziyet planinda/kentsel tasarim projesinde ayrilmasi gereken donati alanindan tapu
alam kadar eksiltilmesi iglemidir.

imar Hakki Aktarimi: Plan onama siniri igerisinde tamami donati alaninda kalan veya bir kismi
donati alaninda kalip yapilasamayan parselin belediye veya ilgili idareye bagis/terki karsiliginda,
imar hakkinin; 400 m2 ‘den biiyiik parsellerde, toplulagtirma alanlarinda, toplulastirma
hiikiimlerinin gegerli oldugu adalarda kullamlmasidir ve kamulagtirmaya engel degildir.

1. 1/1000 Olgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi 1. Etap Revizyon Uygulama imar Plani,
plan paftalar, plan raporu ve plan notlari ile bir biitiindiir.

2. Plan onama sinin, 1/1000 Olgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi 1. Etap Revizyon
Uygulama Imar Plani’nda gésterilen sinirdir.

3. 1/1000 Olgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi 1. Etap Revizyon Uygulama imar Plani;
planlama ilke ve esaslari dogrultusunda, nazim imar plani ile belirlenen ana fonksiyon alanlarinin
alt kademe fonksiyonlarina karar verilerek diizenlendigi, alt kademe arag, bisiklet ve yaya
yollarinin, yapilasma kosullarimin ve uygulamaya ait simirlarin belirlendigi, {izerinden o6lgii
alinabilen ve uygulama yapilabilen plandir.

4. Plan onama simir1 igerisinde 3194 sayili imar Kanunu’nun 23. maddesi uygulanacaktir.

5. Basgbakanhk Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanlii'nca 19.01.2010 tarihinde
onaylanan Anadolu Yakasi Mikro Bdlgeleme Projesi kapsaminda hazirlanan ve imar planlarina
esas olan 1/2000 &lgekli yerlesime uygunluk haritalarina gére zemin durumu ile ilgili planda
belirlenen yerlesime uygun alan, yerl|ggieme<8nlemli alanlar ile yerlesime uygun olmayan alanlarin
agiklamalar1 ve yapilasma kriterlgh }ﬂgl Qmu\\ a agiklanmis olup, yerlesime uygun olmayan
alanlarda yapi yapilamaz. \
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6. Halihazir haritadaki miilkiyet sinirlar1 ile kadastral haritalar arasinda uyumsuzluk
olmasi durumunda imar uygulamas: kanunla 6ngériilen idareden/biirolardan ahnan aplikasyon
krokisine gire yapilacaktir. .

7.15.12.2022 tarih ve 1599 sayili IBB meclis karariyla iptal edilmistir.

8. Planlama alaninda, Ozel Saglik Tesisi, Ozel Egitim Alanlari, Ozel Sosyal Tesis ve Ozel
Kiiltiirel Tesisler ve Konaklama' Tesisleri yapilmasi durumunda; binanin tek bagimsiz béliim
olarak yapilmasi, bagimsiz bdliim olarak ticaret ve konut birimlerinin bulunmamasi ve otopark
ihtiyacinin parsel biinyesinde kargilanmas: kaydiyla 1. ve 2. bodrum katlarda bu fonksiyonlara
hizmet edecek sekilde yapilan konferans salonu, toplanti salonu, tiyatro, miize, sanat galerisi,
teknik odalar, personel soyunma-giyinme odalari, personel yemekhanesi, tesis yonetimi ile ilgili
idari birimler, spor merkezi, spa, yiizme havuzu, kiitiiphane, mescit, yemek salonu, balo salonu,
ameliyathane, morg, laboratuvar, goriintiileme merkezi, yogun bakim {initesi, temizlik odalar1 vb.
birimler yapilabilir, emsale dahil degildir. Bu alanlarda dogal zemin kotu {izerinde kalan
kisimlarda TAKS degeri agilamaz. :

9. llgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisleri alinmasi durumunda; donati alanlarinda
tabii zemin altinda, yoldan gekme mesafesi korunarak, Karayollari Yol Kenar Koruma Kusag,
Kavsak ve Yol Alanlarinda ise tabii zemin altinda kalan kisimlarinda agag¢ ve bitki yagaminin
siirdiiriilebilecegi toprak derinligi birakilarak ve tabii zemin kotlar1 degistirilmeyecek sekilde
olaganiistii durumlarda da siginak olarak kullanilmak {izere kamuya ait zemin alti kath otopark
yapilabilir.

10. Parsel maliklerinin muvafakati alinmak sart1 ile parseller tarafindan kullanilmak iizere,
ilgili kurum ve kurulus goriisleri alinarak, 6nerilen goriiglere uymak kosulu ile ada i¢indeki arka
bahgeler birlestirilerek zemin altinda kath otopark (gerektiginde siinak), zemin iistiinde ise park
ve yesil alan, ¢ocuk bahgeleri yapilabilir.

11. Planlama alaninin merkezi 6zellik gosteren alanlarinda, saglik, itfaiye, haberlesme,
iletisim vb. gibi tesislerin bulundugu alanlarda, ulasim aglarina yakin meydan, park vb. agik
alanlarin uygun noktalarinda ilgili kuruluglarin uygun goriisleri alinmasi, Heliport Yonetmeligine
uyulmas sarti ile kamuya ait "Helikopter inig-Kalkig Pisti" (heliport alani) diizenlenebilir.

12. Donati alanlarinda (egitim tesisleri harig) ilgili idarelerce uygun gériilmesi, 6zel ve
tiizel nitelikli alanlarda ise ilgililerin muvafakati ile ilgili idarelerce de uygun goriilmesi halinde;
trafo, dogalgaz bolge regiilatorii vb. teknik altyapr yapilar1 yapilabilir.

13. Planlama alaninda yer alan Resmi Kurum Alani, Belediye Hizmet Alani, Parklar ve
Dinlenme Alanlari, Sosyal Tesis Alani, Saglik Alani, Egitim Alaninda kamu kullamimi diginda
kullanim getirilemez.

14. 15.12.2022 tarih ve 1599 sayili IBB meclis karariyla iptal edilmigtir

15. Belediye Hizmet Alanlarinda, Resmi Kurum Alanlarinda, Egitim Tesisleri Alanlarinda,
Saglik Tesisi Alanlarinda, Ozel Egitim Alani, Ozel Anaokulu Alani, Ozel Sosyal Tesis Alaninda,
Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlarinda, yap1 yaklasma mesafeleri i¢inde Yengok:5 kat olup iBB ve
ilce belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gore bir veya birden fazla yapi yapilabilir.

16. Kavsaklar ve rayli sistem hatlari ile rayli sistem istasyonu sematik olup istanbul
Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nin ilgili miidiirliikklerinden goriis alinarak uygulama yapilacaktir.

17. 1999 yilindan itibaren yapi ruhsati alarak bina insa edilen parsellerin, tamami veya bir
kismi donati alaninda kaliyorsa (tek bagina yapilasamiyorsa) veya toplulagtirma sinin igerisinde
uygulamaya katiliyor ise, imar hakki aktarimi, takasi ve toplulastirma alanindaki imar hakki
hesabinda, tapu alami esas alimir. (K&k parsel iizerinden yapilan uygulamalar sonucu olusan ilk
parsel alani esas alinir, bu plan ve 04.02, T.T.li Yenisahra Islah imar Plani’na gére yapilan
terkler dikkate alinmaz.) '

18. Bu plan kapsaminda t
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eki projelerindeki imar hakk: aktarimi veya takasi ile olugan imar hakki miikteseptir.

19. Takasa ve imar hakk: aktarimina konu parseller/parsel malikine ait hisseler kayit altina
alinarak takip edilecektir.

20. Plan onama sinir igeri‘sinde donatr alaninda kalan, imar hakk: aktarimina veya takasa
konu olan parseller, belediyeye vgj/a ilgili idareye devredilecektir.

21. 171000 Olgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi I. Etap Revizyon Uygulama imar Plani
kapsamindaki kamulastirma/takas/imar hakki aktarimi uygulamalari Imar Kanunu geregi
hazirlanacak imar programinda belirlenecektir.

Konut Alanlari, Ticaret Alanlari, Ticaret + Konut Alanlar1 ve agik-kapali tiim kamusal
alanlarda, proje ve uygulama asamasinda meri imar yonetmeligi hiikiimleri dogrultusunda
engelliler igin gerekli diizenlemeler yapilacaktir.

1/1000 6lgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi 1. Etap Revizyon Uygulama imar

1. Plan kararlarinda agiklanmayan hususlarda, meri yasa/ydnetmelik hiikiimleri ile alinan

kurum ve kuruluslarin goriislerine uyulacaktir.

1. Yerlesik Konut Alanlari, T1 Ticaret Alani, Ticaret-Konut Alanlarinda;

Emsal Degeri ve Emsal Hesabi:

- Emsal degeri tapu alani iizerinden belirlenir. Bu plan ile yapilan/yapilacak terkler dikkate
alinmaz. :

- Parselin/Parsellerin emsale esas ingaat alan1 k&k parselin %60°1 iizerinden hesaplanr.
Emsale Esas Ingaat Alani: Emsal Degeri x Kok Parsel x 0.60

- 400 m*'den kii¢iik parsellerde, net imar parseline gore uygulama yapilacak olup, bu imar
plani ve daha &nceki planlar ile yapilan toplam terk oraninin, kdk parselin %40'1n1 gegmesi
halinde emsale esas ingaat alan1 kk parselin %60°1 iizerinden hesaplanir.

Bahge Mesafeleri ve TAKS:

« Oncelikle ada biitiiniinde degerlendirme yapilarak, én bahge en az 5 m, yan bahge en az
3 m, arka bahge en az 3 m olacak sekilde ayrik, bitisik nizam yapilagsma kosullar gegerlidir. Net
imar parseli tizerinden TAKSmaks=0.40 olup dogal zemin kotu iizerinde kalan kisimlarda TAKS
degeri agilamaz. 100 m2 “nin altinda kalan, minimum piyes dlgiilerinde yapilasabilen parsellerde
TAKS aranmaz.

* Plan hiikiimlerine gore yapilasamayan parsellerde; yine oncelikle ada biitiiniinde
degerlendirme yapilarak, 6n bahge en az 3 m, yan bahge en az 2 m ve arka bahge en az 1 m’ye
kadar diisiiriilerek, bina cephesi ile bina derinliginin minimum piyes &l¢iilerini saglamasi kosulu
ile ayrik, bitisik veya blok nizam yapilasma kosullarinda eksik kat uygulamasi yapilmasina
Belediyesi yetkilidir.

* Yerlesik Konut Alanlari ve Ticaret-Konut Alanlarinda; zemin ve zemin iistii kat oturum
alanlarinda TAKSmin=0.25"tir.

Tevhit ve Terkler

* Parsellerin tevhidi sonucunda yeni olusacak parselin emsal degeri belirlenirken, tevhit
oncesi tapu alanlari toplami esas alinir.

* Parsellerin tevhidi sonucunda emsal degerinin/yapilasma kosullarinin artmasi halinde bu
imar plam ile ve daha onceki planlar ile yapilan toplam terk orami %40 olarak uygulama
yapilacaktir. Toplam terk oranmin %40°tan az olmasi halinde %40’a tamamlanan fark kadar alan
avan projede/kentsel tasarim projesinde donati alani olarak ayrilacaktir.

» Avan projede / kentsel tasarim projesinde ayrilmasi gereken donat1 alani plan onama
sinir1 iginde donati alaninda kalan parsel/parsel malikine ait hisse ile takas edilebilir ya da imar




esas ingaat alam; kok parselin %60°1 ile ihdas edilen alanin toplami iizerinden hesaplanr.

[(K&k Parsel x 0.60) + (ihdas Edilen Alan)] x Emsal Degeri

* Bir kismi donati alaninda kalip, miinferit yapilasamayan parselin, bulundugu imar
adasindaki komsu parsel/parseller ile tevhit edilmesi 6nceliklidir; imar hakki aktarimi yapabilir
veya takas edilebilir.

« Imar adasindaki tiim parsellerin uygulamaya katilmasi halinde toplulastirma alanlar
hiikiimleri gegerlidir.

1. imar Hakki Aktarimi1 ve Takas:

* Tamami donati alaninda kalan parseller/parsel malikine ait hisseler ile kismen donati
alaninda kalip yapilasamayan ve komsu parsel ile tevhit edilmeyen parseller/parsel malikine ait
hisseler;

o Bagis veya rizaen terkin edilmeleri halinde 400 m2 ‘den biiyiik parsellere/toplulagtirma
alanlarina &6zel hiikiimlerde aksi belirtilmedigi takdirde, imar hakki aktarimi yapabilir.
Kamulagtirmaya engel degildir.

o Parsellerin tevhidi sonucunda (tevhit oncesindeki tapu alanlari toplami1) emsal
degeri/yapilasma kosullar1 artan parsellerde/toplulastirma alanlarinda avan projede / kentsel
tasarim projesinde ayrilmasi gereken donati alani ile takas edilebilir. Takas islemi tapu alam
tizerinden yapilir. Kamulastirmaya engel degildir.

o Imar hakki aktarimi yapilan veya takas edilen parsellerin bagisi veya rizaen terki,
parselin tamam1 veya parsel malikine ait hissenin tamami olarak yapilabilir.

o Imar hakki aktarimi yapilan veya takas edilen parsel/parsel malikine ait hisse,
aktanldigi/takas edildigi parselin/toplulastirma alanin emsal degerini alir, parselin/toplulastirma
alaninin emsal degerini degistirmez.

+ imar hakki aktarimi yapilan veya takas edilen parsellerin emsale esas insaat alam kok
parselin %60’1 tizerinden hesaplanir.

o Imar hakki aktarimi yapilan veya takas edilen parseller/parsel malikine ait hisseler,
aktarildigi/takas edildigi parselin/toplulastirma alaninin imar hakkini net imar parseli iizerinden en
fazla %40 arttirabilir.

« imar hakki aktarimi yapilan parselin/toplulastirma alaninin, net imar parseli iizerinden
emsal degeri 3'i gegemez.

« Imar hakki aktarimi kapasitesi, net imar parselinin emsale esas maksimum ingaat alani
ile parselin/toplulagtirma alaninin emsale esas ingaat alani arasindaki farktir. Takas yapilmasi
halinde, imar hakk: aktarimi kapasitesi, takas edilen parsellerin imar hakki eksiltilerek hesaplanir.

Emsale Esas Maksimum insaat Alam: (Net Imar Parseli) x (Emsal Degeri) x 1.40

Imar Hakki Aktarimi Kapasitesi: (Emsale Esas Maksimum Ingaat Alani) - (Kok Parsel x

0.60 x Emsal Degeri)

Takas Yapilmasi1 Halinde imar Hakki Aktarimi Kapasitesi:

 Emsale Esas Maksimum Ingaat Alan1) — [(K&k Parsel x 0.60 x Emsal Degeri) + (Takas
edilen kok parsellerin %60°1 x Emsal Degeri)]

TICARET + KONUT ALANI

1. Emsal Degeri ve Yapilasma Kosullari:

* 400 m? ‘den kiigiik parsellerde; E:1.25 Yengok: 4 kat
* 400 m2 - 1000 m? biiyiikligiindeki parsellerde; E:1.50 Yengok: 6 kat

* 1001 m2 - 2500 m? biiyiikliigtindeki parsellerde; E:1.75 Yencgok: 10 kat

* 2501 m2 - 5000 m? buyiikligtindeki parsellerde; E:2.10 Yengok: 15 kat
* 5000 m? ‘den biiyiik parsellerde; .. E:2.50 Yengok: 15 kat

gst katlarda konut

MJ\SH

ret olmasi kaydi il
1 4




r

veya ticaret alanlar igin verilen fonksiyonlar (rezidans harig) yer alabilir. Ticaret+Konut

alanlarinin bodrum katlarinda konut fonksiyonu yer alamaz. Konut alam parselin emsale

konu alaninin %50’sini gegemez.

2. Zemin ve zemin iistii kat oturum alanlarinda en az TAKS: 0,25°dir.”’denilmektedir.

Atagehir Ilgesi Barbaros Mahallesi 2531 ada 28 parselin tevhit ve terk islemleri 6ncesi
olan eski 2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-15-16-17-18-19-20-21-23 parsellerin terk, tevhit ve ihdas
islemleri oncesi toplam tapu alani: 4.381,10 m? ihdas alam yoldan 3.94 m? olarak Maliye
Hazinesi adina tescil edilmigtir. S6z konusu taginmazin terkleri yapilarak ihdas alanlar ile birlikte
2531 ada 28 parsel 4.300,03 m? olarak tescil edilmistir.

iigi (b) ve (c) yazilara istinaden 2531 ada 28 parsel sayili tasinmazi olusturan parsellerden
23 no’lu parsel 22.04.2025 tarih ve 2025/191 sayili Enciimen Karari geregince taginmazlarin imar
yollarina olan terkleri toplam: 85,09 m*'dir. 2531 Ada 23 No'lu Parselin 3194 sayili kanunun 15
ve 16. Maddelerine gore terki oldugundan kok alan hesabi 298.00 m?'den yapilmigtir.

Yapilan degerlendirme sonucunda; Imar Hakki Aktarimi ve Takas islemleri yapilmasi talep
edilen 15.02.2019-20.12.2022 t.t.’li 1/1000 o6lgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi 1. Etap
Revizyon Uygulama Imar Plani sinini igerisinde kalan, 1181 ada 36 parsel kismen Genel Otopark
Alaninda, kismen de Yolda, 2533 ada 4 parsel Cami Alaninda, 2532 ada 1 parsel Park Alaninda,
kismen de Yolda. 2559 ada 4 parsel Toplulastirma Alani sinirlari igerisinde Yolda, kismen de
Refiijde, 2534 ada 9 parsel Cami Alaninda, 2621 ada 4 parsel ise Park Alaninda, kismen de Yolda
kaldig ilgi (a) dilekge eki Kentsel Tasarim Projesinde gosterilen alan hesabinda goriilmiistiir.

ilgi (a) dilekge ekinde sunulan Kentsel Tasarim Projesinde Plan Notlarimin ilgili
hiikiimlerince uygulanmak iizere; yine ayni plan sinirlar1 igerisinde kalan 1181 ada 36 parsel,
2533 ada 4 parsel, 2532 ada 1 parsel, 2559 ada 4 parsel, 2534 ada 9 parsel ve 2621 ada 4 parsel
sayil yerlerde, plan notlarinin 23. ve 24. maddelerine gore Imar Hakki Aktarimi ve Takas
islemlerinde kullanilacak sekilde tamami donati alaninda kalan bahse konu parsellerin emsal
haklarini s6z konusu 2531 ada 1 ve 28 parsellerin tevhidiyle olusacak parselde kullanmalar: teklif
edilmis olup, bahse konu hususlarin 11.08.2025 tarih ve 2025- 94501 E-99148768-115-4929 sayih
Bagkanlik Onay:1 ile kurulan ve iiyeleri belirlenen Yenisahra Kentsel Tasarim Komisyonu
tarafindan degerlendirilerek uygulamaya esas goriiglerin belirlenmesi gerekmektedir.

Toplam tapu alan1 448.00 m? olan 1181 ada 36 parselin tamam takas iglemlerinde, 2533
ada 4 sayili 328,80 m? olan parselin 9,37 m?'lik kismmin takas iglemlerinde; 2533 ada 4 sayih
328,80 m? olan parselin takas sonrasi kalan 319,43 m*’lik kisminin, 2532 ada 1 sayili 175,40 m?
yiizélgiimlii parselin, 2559 ada 4 sayili 180.50 m? yiizél¢timlii parselin, 2534 ada 9 sayih 259,60
m? yiizdlgiimlii parselin tamaminin, 2621 ada 4 sayili 127.10 m? yiizolgiimlii parselin ise 60.10
m?’lik hissesinin Imar Hakki Aktarimi islemlerinde kullaniimasi hususu, 15.02.2019-20.12.2022
t.t.’li 1/1000 6lgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi I. Etap Revizyon Uygulama imar Plam Plan
Notlarinda belirtilen maddelere uygun bulundugu goriilmiis olup, s6z konusu parselde yapilacak
projenin plan notunun ilgili tiim maddeleri ve ilgili yonetmelik maddelerine gore uygulama
yapmak iizere 16.06.2025 tarih ve 2025-69496 sayili imar Durum Belgesi'nde belirtilen
yapilasma sartlarina uyulmasi, bah¢e mesafeleri, TAKS-KAKS ve tiim alan hesaplari v.b. diger
tiim hususlar uygulama asamasinda Proje Tasdik ve Ruhsat Biirosu tarafindan tetkik edilmesi
kosuluyla 15.08.2025 tarih ve 2025-81831 sayili Komisyon Karari ile uygun bulunmustur.

Plan onama sinir1 igerisinde donat1 alaninda kalan sahis miilkiyetindeki taginmazlarin imar
Hakki Aktarimi ve/veya Takas iglemlerine konu olarak Belediye Basgkanligimiza sarth bagis
suretiyle devredilmesi halinde plan uygulamalarinda geriye déniis veya uygulama degisikligine
gidilmesi durumu olmasi ihtimali gerek¢egi=tirs&l ,*devredilen taginmazlar iizerine Belediye
Baskanh@imiz veya tasinmaz sahiplering®n k#iyha ,mk‘&irat konulmamasi _j¢imtapuya “takdiyat

konulamaz” serhi diisiilmesi gerekmektffder. ,,:—-._
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Makaminizca uygun bulunmasi halinde Barbaros Mahallesi, 2531 ada 1 ve 28 (eski 2-3-4-
5-6-7- 8-9-10-11-12-13-15-16-17-18-19-20-21-23) parsel sayili yerlerin ilgili Plan Notlar1 geregi
%40'a tamamlanacak olan alan biiyiikliigii kadar donati alani karsiliginda plan notlarinin Genel
Hiikiimler Baslikli 20. Maddesi ile imar Hakki Aktarimi ve Takas bashkli 24. Maddesine gore
islem yapilmasi ve imar hakki aktariminda‘ kullanilmak {izere Belediyemiz lehine sartl bagis
suretiyle bedelsiz devir islemlerinin yapilmasi hususu 3194 sayili imar Kanunu, 5393 sayih
Belediye Kanunu’nun 18. Maddesi g bendi geregince Belediye Meclisi’ne havalesi Olurlariniza
arz olunur. Seklinde hazirlanan Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 28.08.2025 tarihli ve E-
99148768-115.02.01.03-5386-2025-103080 say1li teklifi incelendi.

KOMIiSYON KARARI:

Sarth Tasinmaz Bagisina (Barbaros Mahallesi, 2531 ada 1 ve 28 (eski 2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-15-16-17-18-19-20-21-23) parsel) iligkin teklif komisyonlarimizca incelenmis olup,
teklifin miidiirliikten geldigi sekliyle aynen kabulii OYBIRLIGI ile uygun goriilmiistiir.

Meclisin onayina arz olunur.
t

KARAR

Sarth Tasinmaz Bagisina (Barbaros Mahallesi, 2531 ada 1 ve 28 (eski 2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-15-16-17-18-19-20-21-23) parsel) iliskin imar ve Baymndirhk Komisyonu ile Hukuk
Komisyonunun 03.09.2025 tarihli ve 52/27 sayili ortak raporu okunarak, raporun komisyondan geldigi
sekliyle aynen kabuliine; Atagehir Belediye Meclisinin 4’iincii Se¢im Donemi 2°nci Toplant: Y1li Eyliil
Ay1 Toplantilarinin  04.09.2025 Persembe giinii yapilan 2°nci Birlesiminin 1’inci Oturumunda
OYBIRLIGI ile karar verildi.
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Divan Katibi

Kaya ULUYILMAZ Sehe/GULAY /}/
Meclis 1. Bagkan Vekili Divan Katibi
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