1/1000-OLCEKLI ATASEHIR ILGESI IGERENKOY MAHALLESH -
1. ETAP UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLAR!

A GENEL HUKOMLER ’ e
1/ 171000 Olgekli -lgerenkoy-Mahallesi 1. Etap Uygulama imar Plani plan paﬁalan plan az;,xklama rapory. ve plan J
notlari ile birbtéindiir o/ )
2:-Plan onama siniri, Atagehurllgesn igerenkoy Mahalle siniminin bir kismini kapsamaktadir. ) D S~
3..1/1000 Olgekli Igerenkoy Mahallesi- 1. Etap Uygulama [mar Plani; sehircilik ilkeleri ve planiama esasian
dogrulfusunda, meri 1/5000 vigekli nazim imar plamnda belirlenen ana fonksiyonlarn alt kademie fonksiyonlanna
uygun olarak | tasarlanan; bu, fanksiyonlarin| uygulamasi ve ~yapitagma kogullarina iliskin | kararlar ureten,
‘uygulamaya-ait sinirlarin vel detaylarin pet clarak belirlendigi, uzennden oigu almabilen ve uygulama yapnab}len
plandir.
| 4, Plan kapsammda umuma hizmetler ve kamu_hizmetlerine ayrilan alanlarda kamu kuilamml dismda kuﬂanlm =
__getirilemez, ticari birimler yeralamaz, kamu.eline gegmeden uygulama yap;lam‘az
5. Umuml htzmetler Ve kamu hizmetlerine ayrllan alanlarda ula§1m vé trafik bzememe komlsyonu (UTK) karan

icin gerekh tedblﬂer alinacaktir. B L
8. Halihazir haritadaki_muilkiyet sinirlari| ile kadastral hantalar aras‘
Uygulamas|ialinacak-onaylraplikasyon krokisine gére yapliacakt:’r‘ pat
7. Basbakanlik Afet ve'Acil Durum Yénetimi Baskanligi'nca 19.0 1509
‘Bolgeleme | Projesi-kapsamindac-hazirlanan_ve imar planiare ¢
haritalarina ‘gére zemin' durumu_ile_ilgili planda belidenen yerlesime gun |alan; ‘yetesime pnlemli alanlar il .
yérlesime uygun olmayan alanlanin-agiklamatarr ve yapilasma kriterlegi plan raporunda agiklanmis olup uygulama
asamasinda bu kriterlere uyulacaktin Yerlesime-uygun-olmayan alaptardaise yapi yaptlamaz. - )

8: Planlama afaninda, meri kanan ve yonetmeliklerdegraltusundgengelliler icin gerekli duzenleme!eryapllacaktnr
9:-Planlama ‘alaninda, saglik, itfaiye, haberlesme, iletisim vigibi tesislerinbulundugu alanlarda, ulagim agtarna_——
yakin'meydan, park vb: agik alanlarin‘uygun-noktalarinda ilgili kurumive kurtluglann uygun gorisler ainmasi,
Heliport Yonetmeliginetyuimasrsart ile kamuya aitHelikopter Inis-iKalkisPisti’ (heliport-alani) duzenlenebilic. |

10. Umidimi hizmetler ve kamu_hizmetlering” ayrilan /alanlarda (egitim tesisleri haric); ilgili/idarelerge uygun
gorilmesi, 6zel ve tiizel nitelikli alanlarda ise-igililerin-muvafakati ve ilgili Idarelennce de uygun gorulmGSl halinde;
trafo, dogalgaz bolge regiilatériivb. teknik altyapryapilar.yapilabilir.

11. ligili kurum ve kuruluglanin uygun-gorlsleri alinarak; umumi hizmetler ve kamu hlzmetlerme aynlan [alanldrda;

tabii zemin kotu altinda,yapi yaklasma mesafelerinin korunmasx sarti ile yol ve Kavsak alanlarinda ise tabii zemin
altinda kalan kisimlarinda agag ve bitki-yagaminin surddrilebilecedi toprak derinligi birakilarak ve tabii zemin
kotlar degistirimeyecek sekilde olagantstl durumlarda da siginak olarak kullaniimak Uzere kamuya ajt zemin altt

kath otopark yapilabilir. Toplu tagim tirleri arasi degigim ve.aktarma alani‘(toplu-tasim durak/ve istasyonlari ile _
park et-devam et sistemleri), taksi duragl, bisiklet parkve yaya yoi!an ile agik ve yesil-alan duzenlemelenhancmde i
kullamm katat getirilemez.

12. Plan kararlarinda agiklanmayan hususlarda, meri yasa, ydnetniefik hiikiimlerine uyulacak olup, ||g|l| kurum ve
kuruluglardan gorus alinacaktir. .

13. Bu plan onay tarthinden énce:yapi ruhsati bulunan parsel/parsellerin yaps ruhsatinin-duzenlendigi plan
kosullarindaki emsal dederi/ toplam ingaat alani/ yap: ylksekligi/ bagimsiz'bollim kullanim kararlari muktesebldlr
Tadilat ve temditruhsati diizenlenebili.

14. ligili idare tarafindan, tehlike arz ‘etmesi sebebhi ile tedbir amagli bosaltilan ve sonrasmda llglhsmce veya
Idaresince yikilan ya da yikilacak yapilar.ile 8306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénistiraimesi Hakkmdakt
Kanun kapsaminida, Riskli Yapi Tespiti yapitmis binalarin yikilip yeniden yapiimas: durumunda;/

a—Meri, 171000 dlgekli-Uygulama imar Planlarindan énce, yapildi§) donemdeki imar*planina, llgm yasa. ve
yénetmelik.hikiimlerine gore ruhsat/ve yapi kullanma izin belgesi almis olan; meri_imar plamna gore tamamif
donati veya yol alaninda-'kalmayan ya da bir kismi donat—veya yol alanindg kalip imar planina gore ¢
yapilasabilecek parsetierde; yikilip yeniden yapiimasi halinde;talep ediimesi durumundameri plandaki fonksiyonu
korumak sartiyla; yaprruhsatinda veya yapi kullanma.izin beigesinde yer a!an isk&na konu toplam ingaat alanina’, "
ve yol kotunun (zerindekikat adedine gére uygulamayapilir. .
a.1. Binanin kot aldi§i noktanin altindaki bodrum katlarda. yapilacak olan ctoparklar, siginak vb. ortak ala
toplam ingaat alanina dahil degildir. -

a.2. 3194 Sayill imar Kanunun Cegcici 18, maddesine gbre uygulama yapiimig blnalar |<;|n bu pian notu gegerli
degildir. Z
a3, Zeminve Temel Ettdu Uygulama Esaslari ve-Raper Formati esaslarina gore yapilacak Zemin Etut Raporlarl -

dogrultusunda, Uygulama yapilacaktic, Bina ylkine gére zemin iyilestirmesi'| gerektiren alanlarda, Zemin|

iyilestirimesi'yapiimadan uygulama yapilamaz:

a.4. Uygulama agamasmda ilgili-kurury/ gérusleri alinmadan uygulamayapitamaz.

a.5. Agiklanmayanhususlarda meri yonetmelik hikimleri ile.meri-plan notlari gegerlidir.

B.OZEL HUKUMLER

1. KONUT ALANLARI ;

1.1. Yerlesik Konut Alanfan

- E:2,10, Yengok: 15 kat, Taks:0:40, aynk nizam yapdagma k0§ulfan gegerl:dlr

{Emsatve TAKS net parsel izerinden hesaplanacaktnr

/2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

/2.1 Merkezi Is-Alani{Mia)

- Merkezi Is Alanlarinda; is hani, carsi, gok katli:niagaza, banka gibi ticaret ve-finans tesis aiantan turizm tesis
alanlari, konut, rezidans, sosyal kuhurel tesis alanlari;ibadet yerleri, park ve benzeri yesil alanlar, depo, lojistik,
spor alanian kamuya ve dzel'sektdre ait eJitim ve saghik tesisleri alanlarl, kamuya ve Ozel sektdre ait teknik altyap!
tesis/alanlar ile bu, alanlara hizmet verecek'henzeri kyuflanimlar yer alabilir. Merkezt Is Alanlannda emsale konu

o ala i en gz %4040 kofut harici kullanimlara ayrilmasi zorunludur.

fkezi I5, Alanlarinda Ex° @Yengok 20 Kat, TAKS: 0,60/olup; 6n yan arka-bahce mesafesi 5m ‘dir. Birden
.ap:lacak parsel[erde mevcut veya' yeni yaprlar birlikte aynk bmslk veya blok nizgm yapﬂabihr

ppany bnrbnrlen veya yolyapi nmban kotiandlrma gekmefbahge mesafelen yap! yakiagma sm:rlanl
o _]|§levlerm yatay ve dugey dagilimlari, peyzaj vb, konular llce Belediyesince onaylanacak)((

~pyojesinde belirlenecektir.
3 MerkeZI Is Alanlarinda “parsetler—ifraz " edilebilir.
aktanmi/paylagimiyapiabilir. Emsale esas toplam in 3
parsel alani Uzerinden hesapranacaknrl --~--~--------‘...._-_..».. LA Mo sl L A T _...,.v_
“Merkezi-I$-Alaniarinda; Bu plan\onay tarhinden-once vapi ruhsatl buldnan parseVEarseIrenn =
diizentendigi’ plan ko5ullarmdak| emsal degeri/ toplam\insaat. alaniy yapt ylksekligi/ bagimsiz_baitm. R t%
kararlar milktesehidir. Tadilat ve temditruhsati diizenlenebilic. Binalarm-yikilip yeniden yapzlma5| halinde yem plan. -.
hikimleri gegerlidi, -
2.2. Ticaret-Konut:Alan;
Bu alanlarda perakende ticaret, biro, muayenehane, dernek, gesitli kurum subeleri vb. hizmet kullamglarl ozel
saghk tesisleri, 6zel spsyal tesisleri; 5zel editim tesisleri (iniversite harigyvb. faaliyetler yeralabilir.
Ticaret-Konut Alanlarinda zemin katlannticaret olmasi kaydyla st katlarda konut veya ticaret alaniar igln verilen
lglevler yer alabilir. :
“E:2)10, Yengok: 15 kat, Jaks: 0.40, ayrik nizam yapilagsma kosullan gegerlidir.
- Emsale esas toplanvingaat alanive TAKS netparsel tizerinden hesaptanacaktir.
2.3. Belediye Hizmet Alant \ = o
—=\Yapi.yaklasma mesafelen iginde YengokS kat olup, IBB Ve ilge belediyesince cnaylanacak avan prOJeye |0re~'
uygulama yapulacaktir: \ ¢
~~- Belediyelerin.gbrev ve sorumku!uklan kapsamindaki hizmetlerinin gbturilebilmestigin-gerekli itfaiye, acil yardlm N
ve kurtarma; ulagimaydnelik transfer istasyonu, arag.ve makine pari, bakimve ikmal istasyonu, perony ‘garaj ve:
triyaj alapiari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik islemertesisi, zabita birimléd, halk egitim merkezi, belediyeye ait ™
kiittire| tesisler, kltliphane, bﬂgn—becen—meslek edindirme kurslarr; aile'saglk merkezi, kreg alanlan, kapal vé-agik

semt. pazar alani, meydan, zemin-alti ve Ustl kath'otopark gibi mahalli-musterek nitelikteki ihtiyaclan karsilamak
lzere kurulan-tesisler ile sermayesinin yandan fazlasu belediyeye -ait olan. sirketlerin sahip cidugu iesnsler
yapulabilir. «
“Ulagim ve Trafik Duzenlsme Komisyonu (UTK) karar aranacaknr

2.4 Akaryakitye Servis istasyonu Alani~ \ ‘
3. Akaryakitve ‘Servis Istasyonu Alanlarinda, \Gayri Smhl Muesseseler Yonetmehglne tabi -alanlar olup, llgflp-
kurumlarin, uygun-gérisleri (UKOME, itfaiye Daire/ Bagkanhgr, ISKi yb.)/alindiktan veravan:projesi istanbut
Buyuksehir Belediyesi tarafindan onaylandiktan sonra uygulama yapllacaktlr Planda.yer alan‘akaryakit + LPG }
satig, ve-bakim alanlarinda sadece gunlik:ve-haftalik satig. ihtiyaci icin’gerekli akaryakit depolanabilir. Bayuk
dlgekli, verbolgesel olarak hizmet veren akaryakit, LPG- vb:ndepolama alanlar_kurulamaz ve. bu alanlarda S
yapilasmakosgullar; TAKS:0.10, E:0.20, Yengok:6.50m'dir. ‘

- AKaryakit istasyonu olarak-ayrilan alaniarda icme suyu isale ve sebeke borularinin’ekseni ite akaryaklt tanks
arasinda‘en‘az 7Tmyapi yaklasmasmir birakidacaktir.

-‘Mevcut rithsatlifiskanls tstasyon[ara ruhsatin dizentendigi plan hukumlerme gore tadilat ruhsati dvuzenleneblhr

sunda yapilacaktir, = ¢

ifraz _sonrasi-olugan parseﬂer arasmda if

/

3. YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

3:1.-Karayollar Yol Kenar Koruma Kusagi ¢ /
Karayollar/ Yol Kenari Kamula§t|rma s iginde kalan a anlarda h|gblr yapl yapllamaz Uygulama asamasinda
kurum gérisi alinacaktir. y )

4. SOSYAL ALTYAP| ALANLARI

4.1, EGITIM-TESISLERI ALAN!

Egitim tesisler alaninda: okul ongesi, ilk/ve-orta ogretim/ife yuksekogret:me hizmet ve:mek lizere kamuya veya
gergek veya tizel: k1§;tere ait; egitim kampusu genel, mesleki ve teknik editim fonksiyshlarina iliskin-okul ve okula
hizmet veren yurt, yemekhans ve spor salontrgibi tesislet igin uygulama imar planinda.6zel veya kamu tesisi a!ans
oldugu belirtilmek suretiyle ayrlan afaptan kapsamaktadir.

-4.1,1, Mesleki/ve Teknik Ogretim Tesisi-Alani

- Yapi yaklagma mesafeleri icerisinde Yengok:5 kat yaplla§ma kosulunda ilge beled;yesmce onaylanacak avan
prcqeye gbre uygulama yapilacaktir. .
= Ulagimy ve-Trafik Dizenleme Komisyonu(UTK) kararraranacaktir.

: = Ayrica trafik y09unluguna ek yik_getirmemek amaciyla; ‘avah projede, parsel mahrecinde veya i¢erisinde

araciardan personel-6grenci ifidirme-bindirme igin.gerekli teciblrler alirmasi sartt aranacaktir.

4.2. SOSYAL VE KULTUREL-TESIS ALANI .

4.2:1: Kiiltiirel Tesis Alani o

- Bu alanfarda jyap yaklagma mesafeleri igerisinde/ Yengok:5 katl gegmemek sartiyla ilce beledlyesmce
onaylanacak avan projeye gore bir ya da birden fazla yapi yapilabilecek gekilde uygulama yapilacaktir.

~— Toplumun kiturel faaliyetlerine hizmet vermek Uzere kiitiphane, halk egitim merkezi, sérgi satonu, aile saghgt
“merkezi, sanat galerisi mize, konser-konferans; kongre salonlari, sinema, tryatro ve opera gibi fonkslyonlarm yer
—aldig atanlardlr /

- Ulagim ve Trafik Diizenleme Komlsyonu(UTK) Karar| aranacakfir
4.3, IBADET ALANLARI
4.3.1,/Cami

~= Cami alanlannda, BB ve ilce~belediyesince onayianacak avan projeye gore uygulama yapnacak olup,” bu
“==alanlarda dini tesisler, lojman, zemin alti katli-otopark-ve mistemilatlar yer alabilir:

- Uygulama asamasinda-en az 5(3m2 en-fazla 150m2 taziye evi yapliabmr Bu alan icerisinde ticari birimlgr

“yapilamaz.

= Ulagim ve Trafik Diizenleme Komisyonu(UTK) karari aranacaktr.
5/ACIK VE YESIL ALAm_AR ‘
5.1 PARK

4 Boigenin park ve yesil alan gereksinimini karsilayacak alanlardir. Bu alaniarda gevreyle uyumiu, dcﬁar degerlera

ortaya-gtkaracak uygun peyzaj duzenleme projelerine gore uygulamayapilacaktir,

- Bu alanlarda (dere yapi yaklagma sinirlan igerisindeki park alanlar harig) maksimum E;0.03 \ve Yengok:4: 50m i
gegmemek kaydiyla kafeterya, acik hava spor.alanlari(gezi alanlan, ylrilyts, kosu, blsﬂdet parkuru vb.), agik alan
gerektiren spor faaliyetlericocuk oyun:alanlan vb. birimler yer alabrllr po.a7k
- Ancak 5000m2'den biylk alaniarda E:0.05) ve Yengok:4.50 m-olarak uygulama yapilir. Bu-alanlardaki mevcut

lagaclar korunacak olup, uygulama avan projeye gére yapilacaktr.
5.2, PASIF-YESIL ALAN

gu alanlardakl mevcutagaclar kerunacak olup, meri'ydnetmelik hakamleri gegeriidir.-
Ngydan alaniatinda; rekreatn‘ kullanimlar, merasim.alanlari, ag:sk hava sergi alanlan, konser/gosten alanlan toplu
g_ma duraktan b|snklet parklary, kafeterya ve bufe vb kullammlar yer-alabilir. Bu alanlarda yapllagma a!amn %

"»uy’Qulama avanprojeye gore yapllaeakur

6. TEKNIK ALTYAPI
“" 6.1 ULASIM ‘ |
~Planda gosterilen kavsaklar ve: refijjler §emat|k olup, yol kesiti deg|§tlrnlmemek k0§u|uyla uygulama Ulagim ve

Trafik Dizenleme Komisyonu-{UTK)'va-gore yapilacaktir. Ayrica planda yer alan hisiklet gtizergahlar ve rayli
sistemler ile bunlara iligkin istasyon alanlanina ait kesin glizergahtar, istasyon diizenleme alanlar ve kamulastirma
sinirfan-ilgili kurum (Ulasim Daire Bagkanligi, Rayli Sistemler Daire Bagkanhgt, vb.) goérusteri- dogrultusunda

~projelendirilerek uygulama yapilacaktir. / _

6.2. KARAYOLLARI
6.2.1. ErisimKontrollii Karayolu

~—~Bualanlarda uygulamaz ilgili kurum/kuruluglardan almacak goris dogrultusunda yapllacaktw

6.2.2. BSlunmiis TasitYolu

~—=Bualanlarda uygulamzilgili kurum/kuruIU§lardan alinacak gortis dogruitusunda yapilacaktir,
; ~.6 2.3. Tagit Yolu

- Bu-alanlarda uygulama ilgili kurum/kuruluglardan ahnacak gorus dogfultusundayapﬂacaktur

-6.2.4. Yaya Yolu ve Béigesi

- Buatanlarda uygulama ilgilirkurum/kuruluglardan ahhacak gorus' dogrultusunda yapllacaktlr
6.3 KENTSEL TOPLU TASIMA GUZERG HLARI {
6.3.1. Rayh Toplu Tagima Hatti

- Bualanlarda uygulamaiilgili kurum/karutuslardan alinacak goris” dogrultusunda yapllacaktnr
6.3.2. Rayh Toplu Tasima istasyonu

~~Bu alanlarda-uygulama ilgili kurum/kuru[u§lardan alinacak gorts dogrul'tusunda yapllacakttr




